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Vi gor skillnad genom
att inte gora skillnad -
vi ger mer till fler.

Som kommunalt bostadsbolag dr Karls-
hamnsbostider en del av det som kallas All-
miénnyttan. Den viktigaste uppgiften for oss
som tillh6r den dr att bygga och tillhandahalla
hallbara, prisvirda bostider for alla. De flesta
av de saker som gor Karlshamnsbostider an-
norlunda, dr kopplade till just det.

Aven om vi vill och ska vara 16nsamma pa
ling sikt sa dr det bara en del av malet. Vi ar
ute efter en balans mellan samhillsansvar och
det som brukar kallas affirsmissighet. Darfor
avsatter vi tid och pengar till projekt som gor
gott for folk, milj6 och sambhallet. Projekt
som ger gemenskap och nya kontaktytor, som
Okar tryggheten och trivseln. Det dr viktigt pa
flera olika nivaer.

Kristina Soderling, VD Karlshamnsbostader

Nir vi kidnner oss trygga kan livet levas storre
— bli lite godare. Det giller inte bara i Karls-
hamnsbostiders omraden och fastigheter. Vi
har ett ansvar att vara med och utveckla hela
Karlshamn till en socialt hallbar plats pa jor-
den. Hir ska minniskor i alla aldrar trivas och
vaxal

Det dr bland annat det vi menar med att vi ger
mer till fler och att det ar skillnad mellan oss
och en privat hyresvird.
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2024 - ett ar av tillvaxt och
frygghet

2024 har varit ett ar dir Karlshamnsbostider
levererat ett starkt resultat samtidigt som vi
har hallit hég kvalitet 1 férvaltningen och dri-
vit utveckling framat. Vi har tagit viktiga steg
tor att skapa ett mer hallbart, trivsamt boende
for vara hyresgister samt fortsatt utveckla
vara tjanster och var service. Vira engagerade
medarbetare har tillsammans jobbat for att

mota hyresgisternas férindrade behov och
skapa n6jda kunder.

Bra resultat, batire boende

Som kommunalt bostadsbolag balanserar vi
affirsmassighet med samhallsnytta. Ett bra
ekonomiskt resultat dr avgorande for att vi
ska kunna renovera och modernisera vara fas-
tigheter, samtidigt som vi erbjuder prisvirda
bostader. God 16nsamhet gor oss ocksa bittre
rustade att mota ekonomiska utmaningar och
hantera svingningar i fastighetsmarknaden.
Detta dr grunden for att vi ska kunna siker-
stalla langsiktig stabilitet och fortsitta leve-
rera virde till bade vara hyresgister och kom-
muninvanare.

Ekonomisk hallbarhet

Under 2024 har vi levererat ett resultat pa
29,1 miljoner kronor (+2,1 miljoner kronor
over budget), samtidigt som vi har fortsatt att
satsa pa vara hyresgister. Vi har hallit en hog
niva 1 forvaltningen och drivit pa utveckl-
ingen. De storre investeringarna har fokuse-
rat pa renoveringar och energieffektivise-
ringar, som inte bara har hojt fastigheternas
standard utan dven bidragit till ligre drifts-
kostnader och en mer héllbar verksamhet.
Totalt egenfinansierade investeringar uppgar
till 54 miljoner kronor. Det innefattar exem-
pelvis stambyten i 36 ligenheter 1 centrala
Asarum, takbyte med solceller pa Kv. Givle,
upprustning av fasader och balkonger pa Kv.
Viborg och fénsterbyte pa Bolsvingen. Vi
har dven investerat i tva nya bergvirmepum-
par 1 Hillaryd och képt mark f6r nyprodukt-
ion av bostader 1 centrala Karlshamn.

Effektiv forvaltning

God ekonomisk kontroll har varit en viktig
framgangsfaktor for oss, tillsammans med ef-
fektiviseringar av organisationen och interna
processer. Exempelvis har uppdateringar
gjorts 1 vart fastighetssystem som forvintas
ge mer preciserad energiuppféljning.

Omvandling av studentrum

Vi ser en fortsatt minskande efterfrigan pa
studentbostider och bygger dirfér om till
vanliga ligenheter. Totalt erbjuds nu 68 stu-
dentbostider, vilket dr en halvering mot nir
efterfrigan var som storst.
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Social hallbarhet

Karlshamnsbostider har linge haft ett starkt
fokus pa social hallbarhet. Vart arbete med att
skapa trygea och trivsamma omraden borjade
lingt innan ménga av de initiativ som nu ar
vanliga inom allmannyttan. Genom att priori-
tera hyresgisternas behov och bygga langsik-
tiga relationer har vi minskat vakanser, okat
trivseln och bidragit till valfird och livskvali-
tet for kommuninvanarna. Under dret har vi
fortsatt att utveckla bosociala projekt, hoja
kundnéjdheten och lansera nya tjanster som
gor skillnad 1 vardagen for vira hyresgister.

Hyresgastinflytande och lokala

insatser

Hyresgisternas mojlighet att paverka sin bo-
endemilj6 dr en viktig del av vart arbete. 2024
har vi satsat extra resurser fOr att forstirka
boinflytandet och genomfért 6ver 200 for-
bittringar i vara omraden, baserade pa hyres-
gisternas Onskemal. Kundundersokningar vi-

sar att vi natt vara mal inom trygghet, trivsel
och service (4,0 av 5,0), och var direkta dialog
med hyresgisterna har bidragit till starkare re-
lationer och 6kad trivsel.

Bosocialt arbete som skapar trygghet

Genom nira samarbete med myndigheter,
lokala akt6rer och ideella féreningar arbetar
vi for att skapa hallbara bostadsomraden.
Vira odlingsprojekt, som engagerar manga
hyresgister, dr ett exempel pa insatser som
inte bara skapar gemenskap utan dven Okar

tryggheten 1 vira omraden.

Forebyggande arbete for stabilitet

For att minska risken for vrikningar samar-
betar vi med Karlshamns kommun bade i
akuta situationer och 1 férebyggande insatser.
Vi har dessutom ytterligare forbattrat vara ru-
tiner fOr att hantera sena hyresinbetalningar,
vilket minskar risken for skuldsittning och
Okar mojligheten for fler hyresgister att bo
kvar i sina hem. Detta arbete dr en viktig del
av vart ansvar for social hallbarhet.

Meningsfull fritid for barn och unga

Tillsammans med manga olika aktorer fran
foreningslivet driver vi projekt som ger barn
och unga méjligheter till en meningsfull fritid.
Under sommaren arrangerades vi exempelvis
det kostnadsfria ligret Day Camp, dar 46
barn deltog, samt ett teknikprojekt med
Kreativum Mobilt Science Center dir 25 barn
fick utforska sitt teknikintresse och bygga
egna robotar. Laxhjilp dr en av vara mest
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populira aktivieter och erbjuds varje vecka 1
bostadsomradena Fridhem och Dalsland. Ca
40 barn kommer regelbundet for att fa hjalp
med sina studier.

Stod och gemenskap for dldre

I vara trygghetsboenden erbjuder vi extra ser-
vice och aktiviteter for att frimja gemenskap
och trivsel bland aldre hyresgister. Pubtriffar
och musikunderhéllning 4r ndgra av de aktivi-
teter som ar mycket uppskattade. Fér de som
kanner sig isolerade och mer utsatta ges ytter-
ligare stod. Har samarbetar vi 1 ett [OP-pro-
jekt med en ideell forening f6r att motverka
ofrivillig ensamhet. Hyresgasterna viljer
sjalva hur de vill anvinda tiden tillsammans
med oss — det kan handla om hjalp med prak-
tiska drenden, social samvaro eller deltagande
1 olika typer av aktiviteter. Dessa insatser bi-
drar till en battre livskvalitet och skapar moj-
ligheter till nya kontakter och upplevelser.

Boende for livets alla skeden

Vi strivar efter att mota hyresgisternas behov
genom hela livet. For att svara upp mot den
okande efterfragan pa bekvima seniorboen-
den har vi under aret beslutat att omvandla
héghuset pa Kv. Givle i Karlshamn och
markligenheterna pa Persgardsvigen i Mor-
rum till seniorboenden, ett arbete som for-
vintas paborjas under 2025. Dessa satsningar
ar en del av vart langsiktiga arbete med att er-
bjuda bostider for livets alla skeden.

Hallbara medarbetare

Social hallbarhet inkluderar inte bara vara hy-
resgaster utan ocksa vi som arbetar pa Karls-
hamnsbostider. Vara medarbetare ir nyckeln
till var framgang, och vi striavar hela tiden ef-
ter att skapa en arbetsmilj6 dir alla kinner sig
delaktiga och motiverade att bidra till bola-
gets mal. Satsningar inom ledarskap,
kommunikation och kompetensutveckling
har bidragit till en positiv utveckling och
storre arbetsglidje 1 organisationen. Medarbe-
tarundersokningen bekriftar detta med ett to-
talbetyg pa 4,3/5,0.

Regelbunden feedback

Sedan ett ér tillbaka anvinder vi oss av veck-
ovisa pulsmitningar f6r medarbetare, vilket
ger kontinuerlig insikt 1 exempelvis trivsel, en-
gagemang och arbetsmiljé. Arbetssittet moj-
ligg6r snabb identifiering av forbattringsom-
raden och visar att medarbetarnas roster tas
pa allvar, vilket stirker motivation och delak-
tighet.

Tydliga mal skapar samsyn och
motivation

Pa Karlshamnsbostider arbetar vi med am-
bitions- och prestationssamtal for att skapa
en tydlig r6d trad fran bolagets 6vergripande
mal ner till varje individ. Nir bolaget och
enheterna har satt sina mal och aktiviteter, ar
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det dags for medarbetarna att gora detsamma.
Under aret har vi avstimningar kring hur det
gar, och vid drets slut utvarderas resultatet.
Genom att regelbundet lyfta foretagets mal
vid personaltriffar skapar vi en stark samsyn
och en tydlig riktning framat. Detta bidrar till
motivation och ett gemensamt fokus pa vad
vi ska dstadkomma.

Starkt kompetens och snabbare
I6sningar

Under aret har vi satsat pa flera utbildningar,
bland annat inom Al, digitalisering, hjirt- och
lungriddning samt héllbarhetsarbete, vilket
har stirkt kompetensen 1 organisationen.
Bittre samarbete mellan olika avdelningar har
resulterat i snabbare och bittre processer,
som till exempel hanteringen av sena
hyresinbetalningar och uthyrning av lediga
ligenheter.

Friska medarbetare som trivs

Resultatet 1 medarbetarundersékningen ar ett
tydligt kvitto pa bade trivsel och engagemang
hos vara medarbetare. eNPS-virdet har okat
markant, fran -27 till +35, vilket speglar en
positiv utveckling 1 foretagets arbetsmiljo.
Sjukfranvaron dr fortsatt lag, och for att
frimja hilsa och vilbefinnande erbjuds alla
medarbetare en friskvardstimme per vecka,
friskvardsbidrag, tillgang till gym samt
mojlighet till distansarbete for de roller dir

det fungerar. Dessa insatser bidrar till att
skapa en arbetsplats dir medarbetarna trivs

och mair bra.

Flytt till nya lokaler 2026

Nir hyresavtalet fér vart kontor pa
Kyrkogatan 16per ut 2026 ir det dags for
Karlshamnsbostider att flytta till nya lokaler.
For att sikerstilla att den nya arbetsplatsen
bade uppfyller viara behov och stédjer
verksamheten pd bidsta sdtt har en intern
projektgrupp tillsatts. Gruppen arbetar med
att identifiera vad som kravs for att skapa en
funktionell och trivsam arbetsmilj6. Malet ar
att hitta en lokal och 16sning som passar
dagens arbetssitt och ger utrymme for
framtida utveckling.
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Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet handlar om att minska
var miljopaverkan och bidra till en gronare
framtid. Pa Karlshamnsbostider arbetar vi
aktivt med energieffektivisering, hallbara
materialval och atgirder for att frimja biolo-
gisk mangfald i vara bostadsomraden. Vi stri-
var efter att skapa boendemiljéer som inte
bara ir trivsamma for vara hyresgister utan
ocksa 1 harmoni med naturen. Genom tydliga
hallbarhetskrav pa leverantérer och sats-
ningar pa delningstjanster bidrar vi till en mer
resurseffektiv och miljovinlig livsstil.

Arlig miljocertifiering

Karlshamnsbostider dr miljocertifierade ge-
nom Svensk Miljobas. Kravstandarden byg-
ger pa principer for verksamhetsplanering
och verksamhetsutveckling och granskas arli-
gen genom en extern revisor.

Klimatmal inom rackhall 2030

Som en del av Sveriges Allmannyttas Klimat-
initiativ arbetar vi for att minska energifor-
brukningen och utslippen av vixthusgaser.
Milen ir att bli fossilfria och minska energi-
torbrukningen med 30 % till 2030 (jamfort
med 2008). Karlshamnsbostader ér snart fos-
silfritt, med drivmedel f6r arbetsmaskiner
och fordon kvar att fasa ut. Ett omfattande
arbete pagar nu for att kunna forbittra

energiuppfoljningen och samla in kvalitativa
data. Prognosen ser positiv ut och vi forvan-
tar oss kunna limna en mer precis uppfolj-
ning under 2025.

Solceller som minskar miljépaverkan

Genom att installera solceller, byta ut dldre
belysning och investera i modernare virmesy-
stem har vi minskat var miljépaverkan och
samtidigt sdnkt vara driftskostnader. Den
senaste solcellsanliggningen har installerats
pa Kv. Givle i centrala Karlshamn. I tvd av
vara fastigheter i Hillaryd har vi installerat
bergvirme vilket indikerar mycket stora ener-
gibesparingar. Anligeningarna forsérjer bade
bostider och kommunens vardboende pa or-
ten. Dessa atgirder ar viktiga steg i vart arbete
for en mer hallbar energifrsorjning.

Levande utemiljo med biologisk
mangfald

I vara bostadsomraden skapar odlingslador,
blommande dngar och insektshotell triv-
samma utemiljoer. Hyresgister kan odla egna
gronsaker och kryddor, medan dngarna
lockar pollinerande insekter som bin och fji-
rilar. Insektshotellen erbjuder skydd och
boplatser for viktiga arter. Dessa insatser gyn-
nar bade hyresgister och naturen.

F-
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Behovsprovat Idgenhetsunderhall

Sedan flera ar tillbaka har Karlshamnsbosti-
der Overgatt frain hyresgiststyrt underhall
(HLU) till ett behovsprévat underhallssystem
1 vara bostider. Detta innebér att vi inte
lingre byter ut exempelvis golv enbart baserat
pa att det uppnatt en viss dlder, utan later be-
hovet och slitaget avgora nir det dr dags for
atgirder. Pa sa sitt kan vi ibland byta ut
material tidigare nir det beh6vs, eller senare
om det fortfarande dr i gott skick. Denna me-
tod dr ett medvetet val for att minska miljo-
paverkan och sikerstilla att vi anvinder re-

surser pa ett mer hallbart och ansvarsfullt sitt.

Delningstjanster for en hallbar vardag

Vi erbjuder flera delningstjanster for att un-
derlitta en hallbar och bekvim vardag for
bade hyresgister och medarbetare. Vir el-
bilspool delas mellan hyresgister och perso-
nal for tjansteresor, och vi har dven elcyklar
och elsparkcyklar tillgingliga f6r medarbe-
tare. For hyresgister finns dessutom paket-
boxar, laddstolpar och cykelmoijligheter, vil-
ket bidrar till en enklare och mer milj6vinlig
livsstil. Dessa insatser dr en del av vart arbete
for att fraimja hallbara transport- och service-
l6sningar 1 vara bostadsomraden.
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Verksamhetens nyckeltal

Resultat (tkr)

Investeringar (tkr) (100 % sjalvfinansierade)
Amortering pa laneskuld (tkr)

Hyresbortfall bostader (%)
Omflyttningsgrad (%)

Lagenheter (antal)

Studentbostader (antal)

Gréna lan (antal)

Lan fér social hallbarhet (antal)
Egenproducerad solenergi (kWh)
Laddpunkter for elbil (antal)

Reparation och underhall bostader per kvm (kr)

Felanmalningar (antal), varav digitala (%)

Kundnojdhet (trygghet, trivsel och service — skala 1-5)

Odlingslador for hyresgaster (antal)
Angsmarker i bostadsomraden (antal)
Avhysningar av barnfamiljer (antal)
Anstallda heltidstjanster vid arets utgang
Medarbetarindex (skala 1-5)
Utbildning/kompetensutveckling (tkr)

Friskvard, nyttjande av friskvardstimme (%)

10

2024
29 143
54 245
26 164

0,8
21,9

2 209
68

4

1

303 000
24

287

11 224 (28 %)
4,02
246

11

0

52

4,33
578

23

2023
25003
44 998
28 307

0,85

20,7

2 201

82

4

1

Osékra data
18

254

10 579

3,92

226

55
3,62
415
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Koncernnyita

Vivill lyfta fram ett par exempel pa goda sam-
arbeten som pagatt under 2024.

Ekonomitjanster

Katlshamnsbostider har under aret skott all
ekonomihantering for Kreativum och Net-
Port Science Park samt delar av ekonomin for
moderbolaget Stadsvapnet.

Forvaltningstjanster

Vi utfor forvaltningstjanster at Karlshamns-
fastigheter med l6pande skotsel av industrilo-
kalerna pa Halda. Under aret har vi dven ut-
fort sisongsarbete inom fastighetsskotsel at
Karlshamn Energi.

Upphandlingstjanster

Karlshamn Energi och Karlshamns kommun
tillhandahaller oss hjilp med upphandling av
olika tjanster.

T.f. Vd for NetPort Science Park

Karlshamnsbostiders Vd har dven wvarit till-
torordnad Vd for NetPort i vintan pa tillsitt-
ning av ordinarie tjanst. Omfattning 25 % un-
der forsta halvaret 2024.

Lokalsamverkan

En lokalgrupp med Karlshamnsbostider,
Karlshamnsfastigheter och Karlshamns kom-
mun som samverkar kring lediga lokaler och
utvecklingsbehov av befintliga verksamheter.

Boende fill ukrainska flyktingar

Sedan ett par ar tillbaka upplater vi bostader
at kommunen avsedda foér ukrainska flyk-
tingar. Under 2024 har 13 hushall 6vertagit
ansvaret med egna hyreskontrakt. Tre hushall
fortsitter att hyra via kommunen.

11

Sysselsattning for unga

Utover 19 egna sommarjobbare har vi tagit
emot 18 ferieungdomar frin kommunen som
arbetat med fastighetsskotsel. I projektet
”Aktiv sommar” har vi engagerat 10 ungdo-
mar som kombinerat arbete med utbildning i
olika samhillsnyttiga amnen.

Arbete for langtidsarbetslosa

Tillsammans med Karlshamns kommun har
vi jobbat fram en metod for att slussa in lang-
tidsarbetslosa hyresgister pa arbetsmark-
naden. Detta sker genom 7sjalvférvaltning”,
vilket innebir att hyresgaster erbjuds arbete 1
form av enklare fastighetsskotsel 1 det egna
bostadsomradet.

Sociala projekt inom koncernen

Karlshamnsbostider har bidragit med resur-
ser till Kreativum Mobilt Science Center, Ett
Blekinge for hilsa samt kommunens triff-
punkter.

Sociala kontrakt och vrakningsforebyg-
gande arbete

Tillsammans med Karlshamns kommun tréf-
fas vi regelbundet i arbetsgrupper for att
jobba vrikningsforebyggande. Socialtjansten
har mojlighet att avtala om 25 sociala kon-
trakt. Malet ér att den boende 6ver tid ska fa
moijlighet att 6verta bade kontrakt och eko-
nomiskt ansvar. I ar har halften av dessa nytt-

jats.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for
Karlshamnsbostider =~ Aktiebolag, 556526-
8355, far hirmed avge arsredovisning for ré-
kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om verksamheten

Karlshamnsbostider 4dr ett allminnyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag med site i1
Karlshamn. Bolaget dgs av Stadsvapnet AB
vilket i sin tur dgs av Karlshamns kommun till
100 %. Vd och ordférande har under aret ge-
nomfért fyra dialogméten med Stadsvapnet.

Bolagets uppgift dr att bygga och forvalta
héllbara och prisvirda bostider for alla. Verk-
samheten ska bedrivas enligt affirsmissiga
principer. Karlshamnsbostidder dger och for-
valtar 2 209 bostader och 68 studentbostider,
vilket motsvarar cirka 38 % av hyresritterna i
kommunen. Bolaget férfogar ocksa over lo-
kaler, primirt avsedda fér kommunens om-

sorgsbehov.
Yta Hyresbortfall
kvm %
Bostéader 143 623 0,80 (0,85)
Student- 1696 23,49 (21,57)
bostader
Lokaler 55418 1,43 (1,32)

Karlshamnsbostider ir medlem i branschot-
ganisationen Sveriges Allmannytta samt 1 in-
tresseorganisationen  Studentbostadsforeta-
gen.

Affarsidé

Karlshamnsbostider ska erbjuda ett brett ut-
bud av hyresrittsligenheter till kunder som

13

vill bo i Karlshamns kommun. Bostadsko

med poangsystem och vara antagningskrite-
rier ger alla lika moijligheter att hitta hem hos
oss. Med engagerade medarbetare, 6ppenhet
och kvalitetsfokus uppnir vi en verkligt god
forvaltning. Alla delar av verksamheten drivs
och utvecklas med val avvigd balans mellan
affirsmassighet och langsiktig hallbarhet.

Styrelse

Styrelsen har haft sex sammantriden under
aret varav ett extrainsatt. Utover detta har sty-
relsen deltagit 1 styrelseutbildningen som ar-
rangerats av Stadsvapnet (tre tillfillen under
2023-2024). Stamma avholls 24 maj 2024.

Resultat och stalining

Resultat efter finansiella poster uppgar till
29,1 miljoner kronor (25 miljoner kronor).
Hyresintdkterna uppgar till 259,8 miljoner
kronor (240 miljoner kronor). Hyreshéjning
har skett frain och med 1 januari med 5,7 %.

Investeringar

Under dret har vi sjalvfinansierat samtliga in-
vesteringar till ett virde av 54,2 miljoner kro-
nor, varav merparten (36,5 miljoner kronor)
har gitt till underhall av vara fastigheter.
Bland annat har vi satsat drygt 11 miljoner
kronor pa stambyten i Asarum. Utéver detta
har vi investerat i tak- och fonsterbyten, re-
novering av balkonger och fasader, forbattrat
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skalskydd, moderniserat hissar samt installe-
rat fler laddstolpar.

Ar 2023 uppticktes problem med fjarrvir-
men 1 ett omrade 1 M6rrum, vilket ledde till
atgarder 1 kulverten till en kostnad av 3,0 mil-
joner kronor. Under aret har arbetet fortsatt
med etapp 2 och atgirder genomfoérts till en
kostnad av 4,3 miljoner kronor.

I tva av vara fastigheter i Hallaryd har vi far-
digstallt bergvarmeinstallationer till ett virde
av 4,9 miljoner kronor. Installationen indike-
rar mycket stora energibesparingar.

Utvecklingen av Fridhem har fortsatt enligt
plan med investeringar pa 6,9 miljoner
kronor, varav 2,9 miljoner har anvints for att
konvertera  studentbostider till  vanliga
ligenheter. Dessutom har hissar, fénster och
stammar moderniserats, och skalskydd samt
energieffektivitet ~ forbattrats.  Flera av
atgirderna bidrar dven till en tryggare
boendemiljo.

I H/IH! INI’

Under 2023 beslutade styrelsen att tillféra 20
miljoner kronor Gver tre ar for investeringar
som ska minska energiférbrukningen i hela
fastighetsbestandet. 2024 har vi fortsatt att
byta ut gammal belysning till ett virde av ca 1
miljoner kronor och genomfort forstudier in-
tor kommande energiprojekt 2025.

14

Lan och ranta

Pa balansdagen ar totala lineskulden 1 161
miljoner kronor (1 187 miljoner kronor). Un-
der aret har 26 miljoner kronor (28 miljoner
kronor) amorterats vilket motsvarar 2,2 % av
den totala lineskulden. Den genomsnittliga
rintan uppgar pa balansdagen till 1,62 %
(1,75 %), exklusive borgensavgift.

Fastighetsvardering

Under aret har bolagets fastighetsbestind
virderats internt. Vid utgangen av 2024 be-
déms fastigheternas virde uppga till 2 914
miljoner kronor (2 899 miljoner kronor), jaim-
fort med det bokférda virdet pa 1 524 miljo-
ner kronor (1 522 miljoner kronor).
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Flerarsjamforelse

Hyresintakter mkr

Resultat efter finansiella poster mkr
Balansomslutning mkr

Soliditet %

Investeringar mkr

Avkastning pa totalt kapital %

Avkastning pa eget kapital %

Kdanslighetsanalys

241231

260

29

1659

23

54

231231

240

25

1666

22

45

221231

227

26

1661

21

113

211231

223

31

1595

20

127

10

201231

221

39

1489

21

114

12

Kinslighetsanalysen visar hur bolagets resultat paverkas av forandringar i centrala ekonomiska
faktorer kopplade till intakter, kostnader och marknadsférutsittningar.

Hyresniva bostader
Vakansgrad bostader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Réantekostnader

15

Forandring

+-1%

+-1%

+-1%

+-1%

+-1%

Resultateffekt mkr

1,699

1,699

0,440

0,460

11,606
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Forandring av eget kapital

Aktiekapital
Enligt faststalld balansrakning 16 000
2023-12-31

Enligt beslut pa arsstamma
Utdelning

Aktieagartillskott

Arets resultat enligt faststélld
resultatrakning

Eget kapital 2024-12-31 16 000

Fonder

152 450

152 450

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanserat
resultat

196 693

-6 656

10 556

10 199

210 792

Totalt

365 143

-6 656

10 556

10 199

379 242

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 210 792 tkr, disponeras enligt nedan. Vad betriffar resultat
och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

Balanserad vinst
Arets resultat
Balanseras i ny rakning

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att till aktieagare utdelas

att i ny rakning overfores

16

Belopp i tkr

200 593

10 199

210 792

3 000

207 792

210 792
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Roérelsens intakter
Hyresintakter 2 259762 240092
Ovriga férvaltningsintakter 3 8 468 10 495
Summa rorelsens intdkter 268 230 250 587
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -97 437 -92 348
Ovriga externa kostnader 5,6 -18 819 -16 780
Personalkostnader 7 -42 721 -42 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -50 634 -49 555
Ovriga rorelsekostnader -860 -1 481
Summa rorelsens kostnader -210 471 -202 647
Rorelseresultat 89 57 759 47 940
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepappersinnehav 10 2 2
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 3 465 2079
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -32 083 -25018
Summa finansiella poster -28 616 -22 937
Resultat efter finansiella poster 29 143 25003
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag -13930 7 682
Summa bokslutsdispositioner -13 930 7 682
Resultat fore skatt 15213 32 685
Skatter 13
Ovriga skatter 18 18
Skatt pa arets resultat -5 032 -7 801
Summa skatter -5014 -7 783
Arets resultat 10199 24 902

17
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 14,15 1523 820 1521 545
Maskiner, fordon och inventarier 16 3577 2 641
Konstverk 17 2 303 2 303
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 18 6 543 9 668
1536 243 1536 157
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 41 41
Uppskjuten skattefordran 20 - 3 237
41 3278
Summa anlaggningstillgangar 1536 284 1539 435
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 398 742
Fordringar hos koncernforetag 8 147 7 535
Skattefordran 738 -
Ovriga fordringar 511 144
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 3760 3832
5 554 12 253
Kassa och bank 22 117 462 114 502
Summa omsittningstillgangar 123 016 126 755
SUMMA TILLGANGAR 1659 300 1666 190
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 000 16 000
Reservfond 152450 152 450
168 450 168 450
Fritt eget kapital 23
Balanserat resultat 200 593 171 790
Arets resultat 10 199 24 902
210 792 196 692
Summa eget kapital 379 242 365 142
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 20 52 692 50 899
52 692 50 899
Langfristiga skulder 24
Ovriga skulder till kreditinstitut 1132995 1158 408
1132995 1158 408
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 575 28 326
Leverantorsskulder 13 364 14 747
Skulder till koncernféretag 8 11 585 8 650
Skuld till Karlshamns kommun 9 11643 11 567
Ovriga kortfristiga skulder 3150 2 396
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 27 054 26 055
94 371 91 741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1659 300 1666 190
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 29143 25003
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 22 54 141 52014
83284 77 017
Foérandring av rorelsefordringar -985 2980
Foérandring av rérelseskulder 8 7 376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 82 308 87 373
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -55 870 -45110
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 39 141
Erhallna stdd 1622 112
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 211 -44 857
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -26 164 -28 306
Koncernbidrag 7 682 -
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -6 656 -1776
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 138 -30 082
Arets kassafléde 2 960 12434
Likvida medel vid arets borjan 114 502 102 068
Likvida medel vid arets slut 22 117 462 114 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp 1 tkr om inget annat anges.

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (IK3).

Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas
bli reglerade.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens be-
démningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedém-
ningen gbrs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
faktorer som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for
att bedéma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran
andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Upp-
skattningar och antaganden ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms
kunna innebdra en betydlig risk for en vasentlig justering av redovisade virden for tillgangar och
skulder under nista rikenskapsar.

Varderingsprinciper med mera

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter
som ir direkt hinforliga till forvirvet.

Tilkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade varde. Ut-
gifter f6r 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For
byggnaderna har skillnaden i f6rbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig.
Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
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torvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restvirde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.
Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I be-
greppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanligeningar. Forvaltningsfastig-
heterna redovisas 1 balansrikningen till bokfort virde.

Byggnaderna bestir av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen
pa byggnader:

* stomme 100 ar

 stomkompletteringar, innerviggar mm 10-100 ar

* varme/sanitet 35-50 ar

* el 12-40 ar

e fasad 40-50 ar

e fonster 30-50 ar

* kok 30-50 ar

e yttertak 30-50 ar

e ventilation 15-20 ar

e inre ytskikt 10-15 ar

* styr- och overvakning 10-20 ar

 markanldgegningar 50 ar

* restpost 10-50 ar

¢ lekplatser och gardar 50 ar

 maskiner och inventarier 3-20 ar

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som finansiell leasing.

Finansiell leasing
Leasingavgifterna enligt finansiell leasing men exklusive utgifter fOr tjanster som forsikring och
underhill, redovisas som kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Leasingavgifterna enligt finansiell leasing men exklusive utgifter fOr tjanster som forsikring och
underhill, redovisas som intdkt linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument var-
derade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.
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Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ér direkt hianforliga till forvarvet till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av an-
skaffningsvirdet pa balansdagen.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstdlining

Klassificering
Planer for ersittningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestimda eller
formansbestimda.

Avgiftsbestimda planer
Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestimda planer

Foretaget har valt att tillimpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1. I de fall pensions-
torpliktelser har tryggats genom Overforing av medel till en pensionsstiftelse redovisas en avsitt-
ning i de fall stiftelsens férmégenhet virderad till marknadsvirde understiger forpliktelsen. I de
fall stiftelsens férmogenhet Gverstiger forpliktelsen redovisas ingen tillgang.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr in-
komstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transakt-
ioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sirredovisas
inte uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla tempo-
rira skillnader och f6r moijligheten att i framtiden anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Vir-
deringen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller skuld férvintas ater-
vinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen och har inte nuvirdesberiknats.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foéretaget erhallit eller kommer att erhélla f6r egen rik-
ning redovisas som intikt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer
att erhéllas, med avdrag for rabatter.
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Forsaljning av varor

Vid forsiljning av varor redovisas en intikt nir foljande kriterier dr uppfyllda:

* de eckonomiska férdelarna som ér forknippade med transaktionen sannolikt kommer att till-
falla foretaget

¢ inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

e foretaget har 6verfort de visentliga riskerna och fordelarna som ér férknippade med varor-
nas dagande till koparen

e foretaget har inte lingre ett sadant engagemang i den l6pande férvaltningen som vanligtvis
torknippas med dgande och utovar inte heller nagon reell kontroll Gver de salda varorna,
samt

* de utgifter som har uppkommit eller forvintas uppkomma till f6ljd av transaktionen kan be-
riknas pa ett tillforlitligt sdtt

Koncernbidrag och aktiedagartillskott

Koncernbidrag som erhillits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen.
Det erhillna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som limnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits
1 utbyte redovisas i balansrikningen som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar.

Soliditet: Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intikter 1 procent av balansomslut-
ningen.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.
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Not 2 Hyresintakter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter:
Bostader 166 909 156 798
Studentbostader 2 945 3516
Lokaler 93 808 83493
Ovriga objekt 3727 3753
267 389 247 560
Hyresbortfall
Vakanser
Bostader -697 -895
Studentbostader -692 -758
Lokaler -1 500 -1 341
Ovriga objekt -128 -202
Ovriga bortfall
Hyra egna lokaler -1179 -1138
Rabatter -2 377 -2 302
Ombyggnad/renovering -1 054 -832
-7 627 -7 468
Summa 259 762 240 092
Lokalavtal (leasingavtal dar foretaget ar leasegivare)
Lokalavtal som upphor att galla inom ett ar 24 037 5262
Lokalavtal som upphor att galla mellan ett och fem ar 47 762 60 011
Lokalavtal som upphor att galla senare an fem ar 21744 17 897
93 543 83170

Omklassificering har skett av hyra egna lokaler som minskar hyresintakten, den har tidigare legat
som en kostnad i resultatrakningen.

Not 3 6Vfigq f6rvalfningsinfakier 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ersattningar fran hyresgaster 4 305 4 468
Vinst salda anlaggningstillgangar 30 141
Forsakringsersattningar 496 -
Ovriga ersattningar 3637 5 886
Summa 8 468 10 495
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Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El, varme, vatten -39 102 -37 984
Sophantering -4 488 -4 827
Forsakringskostnader -1 516 -1 394
Hyresgastféreningen -316 -317
Fastighetsskatt -4 773 -4 970
Ovriga fastighetskostnader -10 029 -9 663
Reparationer -12 204 -11171
Underhall (inklusive forsakringsskador) -25 009 -22 022
-97 437 -92 348
Not 5 Arvode och kostnadsersattning fill revisorer 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 200 190
Not 6 Finansiell leasing - leasetagare
Leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare
Framtida minimileasingavgifter avseende icke uppségningsbara finansiella leasingavtal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Inom ett ar 91 57
Mellan ett och fem ar - 134
Senare an fem ar - -
91 191
Rakenskapsarets kostnadsfoérda leasingavgifter 226 266
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Not 7 Medelantal anstdllda, Ioner, ersattningar och sociala avgifter

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav mén
Sverige 56 60,57 % 57 63,01 %
Totalt 56 57
Loner och ersattningar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD -1 845 -1 646
Ovriga anstallda -24 472 -24 598
-26 317 -26 244
Sociala avgifter och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal -8 856 -8 899
Pensionskostnader*, varav VD 648 tkr (519 tkr) -2 957 -2 942
-11 813 -11 841
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader -38 130 -38 085
*inkl eventuell Idnevaxling vilken minskar I6neunderlaget och 6kar pensionskostnaden
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 27 % 36 %
Ovriga ledande befattningshavare 75 % 60 %

27



Signature reference: 02d6e200-c099-4cf7-8236-0c95¢c115aa19

Not 8 Specifikation transaktioner och mellanhavanden koncernen

I det som presenterats i resultatrikning ingar nedan koncerninterna transaktioner under aret.

2024-12-31 2023-12-31
Forsaljning
Ovriga ersattningar - Salda tjanster 2538 2 354
Ovriga ersattningar - Ovrigt 49 231
2 587 2 585
Inkop
Kostnad for el, varme och vatten -35 762 -36 448
Management fee -818 -703
Ovriga kostnader -216 -139
-36 793 -37 290
Mellanhavanden pa balansdagen presenteras netto per motpart i balansrakningen
Fordringar koncernforetag 147 7 535
Skulder koncernforetag -11 585 -8 650
-11 438 -1 115
Utgdrs av nedan delposter:
Kundfordringar 150 118
Ej erhallet aktieagartillskott 10 556 -
Fodran koncernbidrag - 7 682
Upplupna intakter - 13
Leverantdrsskulder -3 963 -4 067
Skuld koncernbidrag -13 930 -
Upplupna kostnader, el, varme och vatten -4 139 -4 861
Ovriga upplupna kostnader -112 -
-11 438 -1 115
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Not 9 Specifikation transaktioner och mellanhavanden Karlshamns kommun

I det som presenterats i resultatrikningen ingar nedan transaktioner med Karlshamns kommun

under iret.

2024-12-31 2023-12-31
Forséljning
Hyresintakter 77 670 68 486
Ersattning fran hyresgast - 366
Ovriga erséttningar - Salda tjanster 55 173
77725 69 025
Ink6p och finansiella poster
Ovriga kostnader -187 -139
Ranteintakter 3114 1723
Borgensavgift -7 021 -7 898
-4 094 -6 314
Mellanhavanden pa balansdagen presenteras netto per motpart i balansrakningen
Skulder Karlshamns kommun -11 643 -11 567
-11 643 -11 567
Utgors av nedan delposter:
Kundfordringar 305 441
Ovriga upplupna intakter 6 -
Leverantorsskulder -2 381 -2 662
Foérutbetalda hyresintakter -9 573 -9 346
-11 643 -11 567
Not 10 Resultat fran dvriga vardepappersinnehav
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Utdelningar 2 2
Summa 2 2
Not 11 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter Karlshamns kommun 3114 1723
Ovriga ranteintakter 351 356
Summa 3 465 2079
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Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader avseende fastighetslan -25 062 -17 118

Borgensavgift Karlshamns kommun -7 020 -7 898

Réantekostnader, 6vriga -1 -2

Summa -32 083 -25 018
Not 13 Skatt pa drets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skattekostnad -2 -

Uppskjuten skatt -5 030 -7 801

Skatt pa tidigare ar 18 18

-5 014 -7 783

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Resultat fére skatt 15213 32 685

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -3134 20,6 % -6 733

Skatteeffekt av skattemassiga justeringar -38 -47

Skatteeffekt av aterférda ranteavdrag -1 860 -1 021

Skatt hanforlig till tidigare ar 18 18

Effektiv skatt 33,0 % -5 014 271 % -7 783
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Not 14 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2 097 987 2025689
-Avyttringar och utrangeringar -3 793 -3 896
-Omklassificering till forvaltningsfastigheter 54 190 76 306
-Erhallna bidrag -1 622 -112
Vid arets slut 2146 762 2 097 987
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -576 442 -530 483
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2933 2416
-Arets avskrivning -49 433 -48 375
Vid arets slut -622 942 -576 442
Redovisat varde vid arets slut 1523 820 1521 545
Varav mark
-Vid arets borjan 66 310 66 310
-Nyanskaffningar samt omklassificerat fran pagaende investeringar 7614 -
Redovisat virde vid arets slut 73924 66 310
Not 15 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga véarden
Vid &rets borjan 2 898 554 2778 853
Vid arets slut 2913 946 2898 554

Bolagets samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfoér som forvalt-
ningsfastigheter. Totalt redovisat virde uppgar till 1 523 820 tkr (1 521 545 tkr).

For upplysningsindamal har bolaget sjilv utfért en virdering f6r att bedéma fastigheternas verk-
liga virde. Virderingsmetod som anvants ar diskonterade kassaflédesprognoser. Vid drets virde-
ring har nuvirdet av uppskattade framtida kassafloden for respektive fastighet beaktats. Vid be-
rikningen av fastigheternas nuvirde har en kalkylperiod om 10 ar anvints och en diskonterings-
rinta fore skatt pa 6-8 %. Bedomningen av kalkylrintan gérs med hinsyn till en langsiktig riskfri
obligationsrinta med tilligg f6r fastighetsrelaterad risk. Risken dr delvis knuten till villkoren f6r
existerande hyreskontrakt, typen av hyresgister, fastighetstyp och lige. Andra virdepaverkande
faktorer dr hyresutvecklingen som antogs for bostider per ar vara 5,2 % f6r 2025, 3 % f6r 2026
och 2 % 2027 och framit, samt avseende lokaler 1,6 % for 2025, 0,9 % {61 2026 och 2 % f6r
2027 och framit. Inflationen avseende kostnader har antagits till 2 % f6r 2025 och framat. Va-
kansgraden har generellt antagits vara 1 % per ar avseende bostider och 2 % avseende lokaler,
individuell bedémning med anpassad vakans forekommer 1 vissa fall. Verkligt virde for bolagets
forvaltningsfastigheter har berdknats till 2 913 946 tkr (med ett osidkerhetsmitt +/- 10 %), vilket
kan jamféras med det bokférda virdet om 1 523 820 tkr.
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Not 16 Maskiner, fordon och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 11 050 10 798
-Nyanskaffningar 2137 958
-Avyttringar och utrangeringar -564 -706
Vid arets slut 12 623 11 050
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 409 -7 935
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 564 706
-Arets avskrivning -1 201 -1180
Vid arets slut -9 046 -8 409
Redovisat varde vid arets slut 3577 2641
Not 17 Konstverk

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2 303 2 303
Redovisat varde vid arets slut 2303 2303

Not 18 Pagdende nyanldggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 9 668 42 925
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -52 567 -76 306
Omklassificeringar till resultatrakning -2 669 -1103
Investeringar 52 111 44 152
Redovisat varde vid arets slut 6 543 9 668
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41 40
-Tillkommande tillgadngar - 1
Redovisat varde vid arets slut 41 41
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Not 20 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld - -52 692 -52 692
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -52 692 -52 692
Uppskjuten skattefordran avser skattemassigt underskottsavdrag
2023-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 3237 -50 899 -47 662
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3237 -50 899 -47 662
Tempordr skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2024-12-31 vérde vérde Skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1523 820 1268 034 255 786
1523 820 1268 034 255 786
2023-12-31
Viésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1521 545 1274 461 247 083
1521 545 1274 461 247 083
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 3 200 3274
Upplupna intakter 560 558
3760 3832
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Not 22 Kassaflodesanalys

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 50 634 49 555
Rearesultat forsaljning och utrangering av anlaggningstillgangar 3 507 2 459
54 141 52 014
Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande 117 462 114 502
117 462 114 502

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgadngspunkten att:

e De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
e De kan latt omvandlas till kassamedel.

e De har en I6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust. Styrelsen foreslar att till férfogande staende
vinstmedel:

2024-12-31
Balanserad vinst 200 593
Arets resultat 10 199
Utdelning -3000
Balanseras i ny rékning 207 792
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Not 24 Ldangfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen* 220613 281919
Langfristiga skulder som forfaller senare an ett ar men inom 824 408 540 599
fem ar fran balansdagen
Langfristiga skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 87 974 335890
Summa langfristiga skulder 1132 995 1158 408
* Forfaller inom ett ar fran balansdagen och avses refinansieras.
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna Iéner inkl semester och sociala kostnader 4629 4 541
Upplupna utgiftsrantor 1270 2 291
Upplupna kostnader el, varme, vatten 254 -
Upplupna kostnader sophantering 1004 1153
Ovriga upplupna kostnader 2677 2172
Foérutbetalda hyresintakter 17 220 15 648
Ovriga férutbetalda intakter - 250
27 054 26 055
Not 26 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar - -
Ansvarsférbindelser
Borgensatagande till Fastigo 511 492
511 492
Summa stéllda sdkerheter 511 492

Not 27 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut att rapportera om.

Not 28 Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stadsvapnet 1 Karlshamn AB, org nr 556427-2382 med site 1
Karlshamn. Stadsvapnet i Karlshamn AB 4gs av Karlshamns kommun. Nirmast 6verordnade

moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar Stadsvapnet i Karls-

hamn AB.
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Underskrifter

Karlshamn, enligt férteckning digitala underskrifter.

Magnus Olsson Kristina Séderling
Styrelseordforande Verkstallande direktor
Niklas Nilsson Ulrika Berggren

Britt Jamstorp Martin Strandberg
Per-Ivar Johnsson Sven-Ake Svensson
Lisiana Nurhadi Olle Gillberg

Stefan Nilsson Monica Katlsson

Vir revisionsberittelse har limnats enligt f6rteckning digitala underskrifter.
Ernst & Young AB

Anders Hikansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Karlshamnsbostéder Aktiebolag, org.nr 556526-8355

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karlshamnsbostéder
Aktiebolag for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Karlshamnsbostéder Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Karlshamnsbostéder Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av
Karlshamnsbostéader Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Karlshamnsbostéder Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Hakansson

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Till arsstamman i Karlshamnsbostdder Aktiebolag
Organisationsnummer 556526-8355

Granskningsrapport

Undertecknad har granskat bolagets verksamhet under
rakenskapsaret 2024,

Granskningen har genomforts enligt aktiebolagslagen och god
revisionssed i kommunal verksamhet, Det innebér att jag har
planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
forsdkra mig om att bolagets verksamhet skotts pa ett
andamalsenligt, och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt, samt att bolagets interna kontroll varit tillrdcklig.

Min granskning, har huvudsakligen bestatt i att |0pande granska
protokoll fran styrelsens sammantraden. Den har inriktats pa att
granska att besluten verkstallts och att verksamheten haller sig
inom de ramar som bolagsordningen och dgardirektiven anger.
Jag har ocksa haft tillgang till, och last, handlingar som utgor
underlag for styrelsens beslut. Verkstédllande direktorens manads-
brev ger ocksa en bra bild av hur verksamheten fortskrider.

Sammantaget beddmer jag att bolagets verksamhet skoétts pa
ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt, samt att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

Iga,‘r‘lshar\r\m 2025-03-07-
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Lars-Inge KjellgErg
N

Av kommunfullmaktige i Karlshamns kommun och
bolagets arsstamma utsedd lekmannarevisor.
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