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Karlshamn 2022-01-31

VD har ordet

Karlshamnsbostider befinner sig pd en spinnande utvecklingsresa, dir vi under dret som gatt
lanserat nytt varumirke samt inlett ett storre forandringsarbete gillande organisationen.

Den dagliga verksamheten har, likt andra, fatt gora nédvandiga anpassningar till £f6ljd av
Coronapandemin. Detta har medfort en stor omstillning for médnga medarbetare och hyresgaster,
dir vi trots allt lyckats bibehalla servicen pa en hygglig niva.

Pandemin har ocksa inneburit positiva effekter f6r verksamheten. Exempelvis 4r den digitala
mognaden hos medarbetarna betydligt hogre nu in fér tvé ar sedan. Aven viljan till férindring i
sig hat 6kat och vi har littare nu att snabbt stilla om nir situationen kriver det. Detta ér viktiga
framsteg som kommer att hjilpa oss mycket i vart fortsatta utvecklingsarbete.

Var vision: "Eit gott liv for alla”

Ett viktigt mél under 2021 var att stirka Karlshamnsbostiders varumirke. Det har varit ett bety-
dande atbete som pagitt under hela dret och som fortsitter under 2022. Arbetet resulterade bla. i
visionen ”Eitt gott liv for alla” samt ny grafisk profil. Syftet 4r att bli tydligare som avsidndare och
skapa en r6d trdd 1 kommunikationen.

?Ett gott liv for alla” handlar inte om lyx och manga kvadratmeter, utan om att kinna sig trygg
for att kunna se lingre dn till det mest basala; forbi en dorr att stinga om sig och vatten i kranen.
Om att kinna sig betydelsefull och ha energi att ta vara pa det som livet kan ge. Som allminnyt-
tigt bolag har vi ovanligt stora moéjligheter att géra nytta for allminheten. Vi gor det genom att
alltid sikta mot social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet. Genom att se till att vardagen i Katls-
hamn ir trygg, trevlig och meningsfull bide innanfér och utanfér bostadshusens portar. Vi lyss-
nat och finns tillgingliga. Inkluderar och introducerar. Odlar intressen, fyller kunskapsluckor och
dampar kulturkrockar.

Visionen inkluderar ocksd oss som jobbar pa Karlshamnsbostider. Som arbetsgivare vill vi skapa
forutsittningar for ett gott liv, bide pa och utanfor jobbet. Vi har en gemensam stravan att gora
livet stotre for vara hyresgister och for varandra. Och pd samma gang ger det var och en av oss
extra mening och betydelse i tillvaron.

Karlshamnsbostéader | Box 53, 374 21 Karlshamn | Tel 0454-819 00
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Jobbar for social rattvisa och grén omstdllining

Virt hallbarhetsarbete utmiarker oss som hyresvird, och ger stort mervirde till biade hyresgister
och sambhille. Under 2021 har vart bosociala arbete fokuserat extra mycket pé ofrivillig ensamhet
hos dldre, meningsfull fritid for barn och unga samt véld i nira relationer.

For att motverka ofrivillig ensamhet hos édldre har vi ingatt ett tredrigt samarbete genom ett IOP-
avtal (Ideellt offentligt partnerskap) dir vi via en ideell forening erbjuder hyresgister umginge
och social tid. Férhoppningen ir att det i forlingningen ska leda till en forbittrad psykisk och
fysisk hilsa hos vara dldre.

For andra 4ret i rad arrangerades “Day Camp” — ett kostnadsfritt dagliger for vira unga hyresgis-
ter i dldern 9-15 4r. Det blev fartfyllda dagar med bla. friluftsaktiviteter, bad, sport och lek. Men
framforallt blev det en plats for barnen att triffa nya vinner och knyta kontakter utanfor det egna
bostadsomridet. Totalt deltog 98 personer i Day Camp.

Vi it i slutfasen av vért storsta enetrgibesparingsprojekt hittills (EPC). Allmannyttans klimatmal 4r
att minska vart energibehov med 30 % till 2030. EPC-projektet har bl.a. innefattat installation av
solceller, byte av ventilationsaggregat, injustering av virme- och ventilation, uppgradering av
fastigheternas styrsystem samt belysningsatgarder. Nu fortsitter arbetet med
energieffektiviseringar sa att vi uppnér allmannyttans klimatmal.

Fyra huvudmal vi stravar mot

Under aret hat en total genomlysning av organisationen genomforts, vilket mynnat ut i en ny
organisation som verkstilldes 1 september. Syftet med den nya organisationen ér bl.a. att skapa
en organisationsstruktur med tydligare helhetsperspektiv pa verksamheten och att sakerstilla ratt
kompetensforsorjning,

Undet hosten jobbades ny affirsplan fram for perioden 2022-2024. Vi har identifierat fyra
malomriden som ligger till grund f6r samtliga verksamhetsmaél och strategier. Vara malomraden
ir god lonsamhet, n6jda hyresgister, engagerade medarbetare och social- och ekologisk
hallbarhet. Vi arbetar kontinuerligt med att tydliggora dessa méalomraden och skapa intern
forstaelse for vad de innebir i det dagliga arbetet.

Jag set mycket fram emot det nya aret och vad det ska féra med sig pa var fortsatta resa mot ett
gott liv for alla.

Kristina Soderling
VD Katlshamnsbostider
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Karlshamnsbostdder Aktiebolag, 556526-8355,
med site i Katlshamn, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Verksamhetsinformation

Karlshamnsbostider AB ir ett allmidnnyttigt fastighetsbolag som i sin helhet dgs av Stadsvapnet
AB, vilket 1 sin tur dr dgt av Katlshamns kommun till 100 %. Verksamheten omfattas bl.a. av
aktiebolagslagen, lagen om allminnyttiga bostadsaktiebolag (Allvillagen) och lagen om offentlig
upphandling. Bolaget ska dven iaktta kommunallagens lokaliseringsprincip och
tryckfrihetsforordningens offentlighetsprincip.

Foremalet for bolagets verksamhet ér att inom Karlshamns kommun kopa, silja, bebygga,
forvalta och utveckla fastigheter eller tomtritter med bostadsligenheter och dartill hérande
lokaler.

Andamalet med bolagets verksamhet ir att erbjuda goda bostider och i allminnyttigt syfte frimja
bostadsforsorjningen 1 IKarlshamns kommun samt erbjuda hyresgisterna mojlighet till
boinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affirsmissiga principer. Med affirsmassighet
avses att bolaget ska ha samma 6vergtipande forhéllningssitt som ett icke subventionerat foretag
pa en marknad intar infér investeringar, sin dagliga drift och i relation till andra aktorer.

Foretagets affirsidé ska sta i samklang med bolagsordningens féremél och dndamal for
verksamheten samt synkroniseras med dgardirektiven. Affirsidén ar uttryckt enligt féljande:

Karlshamnsbostider ska erbjuda ett brett utbud av hyresrittsligenheter till kunder som vill bo i
Karlshamns kommun. Bostadské med podngsystem och vara antagningskriterier ger alla lika
mojligheter att hitta hem hos oss. Med engagerade medarbetare, 6ppenhet och kvalitetsfokus
uppnir vi en verkligt god forvaltning. Alla delar av verksamheten drivs och utvecklas med vil
avvigd balans mellan affirsmissighet och langsiktig héllbarhet.

Marknaden for bolagets tjanster dr alla kunder som uppfyller gillande antagningskriterier.
Forturer erbjuds endast kommunens verksamheter i enlighet med sérskilt tecknad

overenskommelse eller pa grund av dgardirektiv. Pa lokalhyresmarknaden rader marknadsmissiga
villkor.

Karlshamnsbostéader | Box 53, 374 21 Karlshamn | Tel 0454-819 00
Bankgiro 5914-6977 | Org.nr 556526-8355 | info@karlshamnsbostader.se | karlshamnsbostader.se
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Bolaget 4r medlem 1 branschorganisationen Sveriges Allmiannytta, arbetsgivarforeningen Fastigo
samt dr andelsigare 1 inkopsorganisationen HBV och medlem 1 intresseorganisationen
Studentbostadsforetagen.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft fem sammantriden under aret. Utver gingse styrelsemoten har styrelsen fétt

en guidad tur i utvalda bostadsomriden. Normalt sett genomfor styrelsen ocksé ett externt
studiebesok, men pga. pandemin har detta inte dgt rum. Stimma avholls den 14 maj 2021.

Flerarsjamforelse

211231 201231 191231 181231 171231
Nettoomséttning MKR 226 224 217 207 198
Resultat efter finansiella poster 31 39 36 34 30
Balansomslutning MKR 1595 1489 1471 1266 1155
Antal anstéllda 58 59 64 53 54
Soliditet % 20 21 18 19 19
Investeringar MKR 127 114 208 149 144
Avkastning pa totalt kapital % 3 4 3 4 4
Avkastning pa eget kapital % 10 12 13 14 14

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Karlshamnsbostader | Box 53, 374 21 Karlshamn | Tel 0454-819 00
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Ovrig information

Antal ligenheter: 2313 st.
Bostadsyta 144 113 kvm
Lokalyta 52 659 kvm

Vakansgrad bostider 2021: 1,2 % (1,1 %).
Vakansgrad lokaler 2021: 2,9 % (4,6 %).

Forandring av eget kapital

Bundet EK Fonder
Enligt faststalld balansrakning 16 000 152 450
2020-12-31
Enligt beslut pa arsstamma
Utdelning

Arets resultat enligt faststalld
resultatrakning

Eget kapital 16 000 152 450
2021-12-31

Balanserat
resultat

142 274

-10 620

26 272

157 926

Karlshamnsbostader | Box 53, 374 21 Karlshamn | Tel 0454-819 00
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Totalt

310 724

-10 620

26 272

326 376
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Resultat och stdllning

Resultat efter finansiella poster f6r 2021 uppgick till 31,1 mkr (38,6 mkr). Omsittningen blev 225,
5 mkr (223,7 mkr). Hyreshojning har skett frin och med 1 januari med 1,25 %.

Investeringar

De totala investeringarna uppgar till 127 mkr varav egenfinansierade avser 15 mkr. Projektet pa
Mollebacken, med en investering pa 200 mkr (88 mkr 2021), innefattar 213 ligenheter och
genomfors 1 tvd etapper. Upprustningen av omradet 16per pa snabbare dn beriknat, bade vad
giller tidplan och budget. Projektet innefattar savil exteriora insatser som fasad och fonster,
balkonger och entréer men ocksi stambyte, ventilation och el. Aven utemiljén kommer att rustas
upp for okad trygghet och trivsel i omridet, projektet berdknas vara klart 2023. Vidare avser 14
mkr av de linefinansierade investeringarna EPC-projektet (energibesparande atgirder i hela
bestindet). 3,6 mkr avser ombyggnation av omsotgslokaler f6r kommunens anvindning.

De egenfinansierade investeringarna 2021 bestar 1 huvudsak av stambyten och 1,4 mkr utgors av

paborjat fiberprojekt (fiberutbyggnad i samtliga bostider).

Antal tillférda bostdder under 2021 uppgar till 10 st. Sju har tillkommit genom ombyggnation av
lokaler och tre via kop av fastighet. Inga nyproducerade bostider har tillférts under aret.

Lan och ranta

Pa balansdagen ar var totala laneskuld 1 174 mkr (1 104 mkr). Den genomsnittliga rintan uppgar
till 0,73 % (oforindrad).

Fastighetsvérdering

Under dret har en virdering av Katlshamnsbostiders fastighetsbestand genomforts. Virderingen
ar utford internt. Fastigheternas virde vid 2021 érs utgang har bedomts uppga till 2 683 mkr (2
516 mkr).

Kdanslighetsanalys

Virt resultat paverkas av ett flertal faktorer si som hyresnivé, vakansgrad, kostnadsniva for drift
och underhall samt rintekostnader.

Karlshamnsbostéder | Box 563, 374 21 Karlshamn | Tel 0454-819 00
Bankgiro 5914-6977 | Org.nr 5566526-8355 | info@karlshamnsbostader.se | karlshamnsbostader.se
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Férandring Resultateffekt mkr
Hyresniva bostader +-1% 1,5
Vakansgrad bostader +-1% 1,5
Driftkostnader +-1% 0,4
Underhallskostnader +-1% 0,4
Réantekostnader +-1% 0,1

Viktiga handelser under aret

2021 ir ett 4r som till stor del fokuserat pé lanseting av nytt varumirke och verkstillande av ny
organisation. Utéver detta hat verksamheten fortsatt priglats av anpassning till ridande pandemi.

Organisationen

Under aret har hela organisationen genomgitt en total genomlysning, vilket resulterat i en ny
organisation som verkstilldes 1 september. Syftet med den nya organisationen 4r bla. att skapa
en organisationsstruktur med tydligare helhetsperspektiv pa verksamheten och att sikerstilla ratt
kompetensforsorjning.

Nytt varumirke

Ett viktigt mal under 2021 var att stirka Katlshamnsbostiders varumarke. Det har varit ett bety-
dande arbete som pagatt under hela aret och som fortsitter under 2022. Arbetet resulterade bla. 1
visionen “Ett gott liv for alla” samt ny grafisk profil. Syftet ér att bli tydligare som avsindare och
skapa en rod trad i kommunikationen — bade internt och externt.

Hallbarhet

Karlshamnsbostider dr en del av Sveriges Allméannyttas klimatinitiativ. Vi befinner oss 1 slutfasen
av vart storsta energibesparingsprojekt hittills (EPC). Projektet har bl.a. omfattat installation av
solceller, utbyte av ventilationsaggregat, injustering av virme och ventilationssystem,
uppgradering av fastigheternas styrsystem samt belysningsatgirder.

Det bosociala arbetet ér fortsatt hogt prioriterat, och ér nidgot som sirskiljer oss gentemot andra
hyresvirdar i kommunen. Arbetet sker 16pande med varierande aktiviteter och utbildningsinsatser
for vara hyresgister. Under 2021 har extra resurser tillignats projekt for:

Karlshamnsbostéder | Box 53, 374 21 Karlshamn | Tel 0454-819 00
Bankgiro 5914-6977 | Org.nr 556526-8355 | info@karlshamnsbostader.se | karlshamnsbostader.se
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o Aldre (ofrivilligt ensamma, IOP)
e Barn och ungdomar (Day Camp)
e Hot och vald i nira relationer (Huskurage)

I Karlshamnsbostaders hallbarhetsrapport gir det att lisa mer om hur bolaget jobbar med
hallbarhetsfrigor, och hur verksamhetens mil knyter an till Agenda 2030 och Karlshamns
kommuns inriktningsmal.

Effekter av Corona

Vi valde tidigt att tillsitta en krisgrupp och félja Folkhilsomyndighetens riktlinjer fullt ut. Arbetet
pa distans startade dirmed redan i mars 2020 och pagar dnnu. Det har inneburit en stor digital
omstillning som organisationen mitt bra av och som annars hade tagit betydligt lingre tid att
genomfora. Manga medarbetare har fitt lira sig ett nytt arbetssitt och visat att det fungerar bra
att jobba séhir. Flera utbildningar och seminarier har stillts in, nagra har gatt att genomfora
digitalt. Sammantaget innebir detta att alla anstillda inte kunnat tillgodogora sig sin
kompetensutveckling fullt ut. Istillet har det frigjorts tid och resurser att slutfora virdeskapande
projekt och arbetsuppgifter som tidigare fatt sté tillbaka.

Servicen till vira kunder har varierat under dret. Januari till juli dtgardade vi endast akuta fel 1
ligenheter samt holl stingt for fysiska kundbesok. Inga visningar av ligenheter genomférdes, dvs.
kunder blev tvungna att ta stillning till ligenheter osedda. Efter 18 mén med stingt kontor
oppnade vi i augusti aterigen upp och bétjade ta emot besok. Forvaltningen atergick successivt
till normala rutiner gillande hantering av servicedrenden. Det ér glidjande att merparten av vara
hyresgister fortsitter att valja digitala kanaler som forsta kontaktvig, dven efter att vi Sppnat
kontoret igen. I statistiken ser vi inga storre forindringar gentemot tidigare ar, vare sig i antalet
uthyrda ligenheter eller i inkomna servicedrenden.

Resultatet i var N6jd-kundundersckning édr fortsatt stabilt, hyresgisterna dr néjda eller mycket
n6jda och kinner sig trygga i sina bostider.

Framtid

Under botjan av 2022 inleds en stor satsning gillande upprustning av vart storsta bostadsomréde,
Fridhem. Fridhem dr ett miljonprogramsomréide byggt pa 60-talet med ett stort, eftersatt
underhallsbehov. For att framtidssikra en fortsatt hog efterfrigan pa bostider dir behéver hela
omradet frischas upp och ses 6ver.

Tva av milen ér att forbittra driftnettot och fa en hogre kundnéjdhet. Fridhemsprojektet dr

ocksi ett bolagsovergripande pilotprojekt for lirande. T.ex. vill vi definiera framtidens
setvicefloden for hela Katlshamnsbostader samt skapa 6kad trygghet och ttivsel for de boende.

Karlshamnsbostéder | Box 53, 374 21 Karlshamn | Tel 0454-819 00
Bankgiro 5914-6977 | Org.nr 556526-8355 | info@karlshamnsbostader.se | karlshamnsbostader.se
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Karlshamnsbostdder Aktiebolag Sida 11
556526-8355

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 157 926 tkr, disponeras enligt f6ljande:

Belopp i Tkr
Balanserad vinst 131 654
Arets resultat 26 272
Balanseras i ny rdkning 157 926
Disponeras s att
till aktiedgare utdelas 2970
i ny rikning 6verféres 154 956
157 926

Vad betriffar resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande
notet.
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Karlshamnsbostader Aktiebolag

556526-8355 Sida 12

Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsittning 2 225539 223744
Ovriga rorelseintikter 3796 4 365
229 335 228 109

Rorelsens kostnader

C)vriga externa kostnader 34 -94 430 -91 151
Personalkostnader 5 -42 471 -38 954
Avsktivningar av materiella anldggningstillgdngar -44 669 -41 605
C)vriga rorelsekostnader -2 158 -3 876
Rorelseresultat 45 607 52 523

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar

som 4r anldggningstillgingar 6 2 2
Rinteintdkter och liknande resultatposter 7 197 178
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -14 718 -14 140
Resultat efter finansiella poster 31 088 38 563
Koncernbidrag 3507 11 486
Resultat fore skatt 34 595 50 049
Skatt pé drets resultat 9 -8 323 -9 749
(jvriga skatter - -240
Arets resultat 26 272 40 060
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Karlshamnsbostader Aktiebolag

556526-8355 SRS
Balansrakning
Belopp i Thkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10,11 1431 995 1 329 705
Maskiner och fordon 12 2588 3115
Inventarier, konstverk 13 2303 2:303
Pagiende nyanliggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgdngar 14 46 431 72.597
1483 317 1407 720
Finansiella anliggningstillgingar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav 5 40 40
Uppskjuten skattefordran 17 3186 124
3226 164
Summa anldggningstillgangar 1486 543 1407 884
Omsittningstillgangar
Korttristiga fordringar
Kundfordringar 2875 1520
Fordtingar hos koncernféretag 3507 11 486
Skattefordran 610 559
Ovriga fordringar 1315 4046
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4699 2453
13 006 20 064
Kassa och bank 95763 61 308
Summa omsittningstillgangar 108 769 81 372
SUMMA TILLGANGAR 1595 312 1 489 256




Karlshamnsbostdader Aktiebolag

556526-8355 -
oo o
Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 000 16 000
Reservfond 152 450 152 450
168 450 168 450
Foritt eget kapital 16
Balanserat resultat 131 654 102 214
Atets resultat 26 272 40 060
157 926 142 274
Summa eget kapital 326 376 310 724
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 35 397 24 012
35397 24012
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 1144 355 1076 617
1144 355 1076 617
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30132 27 200
Forskott fran kunder 21999 17 209
Leverant6rsskulder 22 463 21 629
Ovriga kortfristiga skulder 2012 2108
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 12 578 9757
89 184 77 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1595312 1489 256
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Karlshamnsbostader Aktiebolag

556526-8355 SRR
Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 31 088 38 564
Justeringat f6r poster som inte ingér i kassaflodet, m m 46 641 45 481
77729 84 045
Betald inkomstskatt - -241
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 77729 83 804
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -921 2229
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 8349 84
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 85 157 86 117
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -127 297 -113 820
Avyttring av matetiella anldggningstillgdngar 1027 2 881
Erhéllna statliga st6d 4032 9 439
Kassaflode fran investeringsverksamheten -122 238 -101 500
Finansieringsverksamheten
Aktiedgatillskott - 18 149
Upptagna lan 97 500 -
Amortering av 1in -26 830 -25 636
Koncernbidrag 11 486 -23 300
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare -10 620 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 71 536 -30 787
Arets kassaflode 34 455 -46 170
Likvida medel vid arets borjan 61 308 107 478
Likvida medel vid arets slut 22 95 763 61308
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Karlshamnsbostader Aktiebolag

556526-8355 Sida 16

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncerntredovisning (K3).

Fordringar hat virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Uppskatiningar och bedémningar

Upptittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gérs. Uppskattningar och
bedémningat it baserade pa histotiska etfarenheter och ett antal faktorer, som under ridande omstindigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de redovisade virdena pi tillgingar och skulder, som inte
annars framgar tydligt frin andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningat och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebira en
betydlig risk for en visentlig justeting av tedovisade virden for tillgingar och skulder under nésta rikenskapsar.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital:
Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngat, avsittningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedsktivningar. I anskaffningsvirdet ingdr forutom inkSpspriset dven utgifter som ér direkt hinforliga till forvirvet.

Tilkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskritetiet riknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For byggnaderna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa
tillgAngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgAngens beriknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den forvintade
fotbrukningen av tillgAngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Hinsyn hat tagits till berdknat restvitde, faststillt vid anskaffningstillfillet i d4 ridande prisniva.

Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller vitdestegting.
I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanliggningar.
Férvaltningsfastigheterna redovisas i balansrikningen till verkligt virde, som baseras pi marknadsvirde.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandepetioder. Huvudindelningen 4r byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten matk vats nyttjandepetiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna
bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen p4 byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innerviggar mm 100 ar
-Virme/sanitet 35-50 ar
-E1 40 ar
-Fasad 40-50 ar
-Fonster 50 ar
-Kok 50 ar
-Yttertak 30-50 dr
-Ventilation 20 ar
-Inre ytskikt 15 4r
-Styr- och évervakning 20 ar
-Restpost 10-60 ar
-Lekplatser och gardar 50 ar
-Maskiner och inventarier 5 ar

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som finansiell leasingavtal.

Finansiell leasingavtal
Leasingavgifterna enligt finansiell leasingavtal men exklusive utgifter for tjdnster som forsikring och underhall,
redovisas som kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Leasingavgifterna enligt finansiell leasingavtal men exklusive utgifter for tjinster som forsikring och underhill,
redovisas som intdkt linjért Gver leasingperioden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Virdering av finansiella tillgngar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som 4r direkt hirforliga till forvirvet till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det lagsta av anskaffningsvérdet pa
balansdagen.
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Erséttningar till anstéallda

Evrséittningar till anstillda efter avsintad anstillning

Klassificering

Planer for ersittningar efter avslutad anstillning klassificeras som antingen avgiftsbestimda ellerférmansbestimda.

Avgiftsbestimda planer
Avgifterna fér avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férménsbestimda planer
Foretaget har valt att tillimpa de forenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

I de fall pensionsforpliktelser har tryggats genom 6verforing av medel till en pensionsstiftelse redovisas en avsittning
i de fall stiftelsens formogenhet virderad till marknadsvirde understiger forpliktelsen. I de fall stiftelsens
formogenhet Gverstiger forpliktelsen redovisas ingen tillgang.

Skatt

Skatt pa 4rets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for
innevarande rikenskapsdr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt
som 4nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 4t inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fot alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sétredovisas inte uppskjuten skatt
hinfotlig till obeskattade resetver eftersom obeskattade resetver redovisas som en egen post i balansrikningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporita skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvinda
skattemissiga underskottsavdrag. Virdetingen basetas pa hur det redovisade virdet f6r motsvarande tillging eller
skuld férvintas atervinnas tespektive regleras. Beloppen basetas pa de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade
fore balansdagen och har inte nuvirdesberiknats.

Intdkier
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rikning redovisas som
intikt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Forsdljning av varor

Vid férsiljning av varot redovisas en intikt nér foljande kriterier 4r uppfyllda:

- De ekonomiska fordelatna som ir forknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
foretaget,

- Inkomsten kan beriknas pi ett tillf6rlitligt sitt,

- Foretaget har 6verfort de visentliga riskerna och férdelarna som dr forknippade med varornas
dgande till koparen,

- Foretaget har inte lingre ett sidant engagemang i den I6pande férvaltningen som vanligtvis
forknippas med dgande och ut6var inte heller nigon reell kontroll 6ver de silda varorna, samt

- De utgifter som har uppkommit ellet férvintas uppkomma till f6ljd av transaktionen kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldimnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
ethéllna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som limnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhéllits i utbyte redovisas i
balanstikningen som en ¢kning av andelens redovisade virde.
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Not 2 Neftoomsdttning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyresintdkter:
Bostider 148 484 145 626
Lokaler 76 503 78 439
Ovriga objekt 3869 3712
Elavgifter 312 340
Ovrigt 2070 2663
Avgar outhyrt
Bostider -1796 -1 640
Lokaler -2 189 -3 624
Ovriga objekt -475 -476
Rabatter -1 239 -1 296
Summa 225 539 223 744
Lokalavtal (leasingavtal ddr féretaget 4r leasegivare)
Lokalavtal som upphor att gilla inom ett ar 891 484
Lokalavtal som upphor att gilla mellan ett och fem ar 54 767 35 561
Lokalavtal som upphor att gilla senare dn fem ar 17 378 36 588
73 036 72 634
Not 3 Arvode och kostnadsersdttning fill revisorer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
KPMG
Revisionsuppdrag 85 -
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget = -
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag - 95
Revisionsvetksamhet utéver revisionsuppdraget - 33

Ouvriga revisorer
Skatteradgivning

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av drstedovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med éverenskommelse

enligt avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller genomforandet av sidan arbetsuppgifter.
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Not 4 Finansiell leasing - leasetagare
Leasingavtal dar féretaget dr leasetagare
Framtida minimileasingavgifter avseende icke 2021-01-01- 2020-01-01-
uppsdagningsbara finansiella leasingavtal 2021-12-31 2020-12-31
Inom ett ar 120 175
Mellan ett och fem ar 322 406
Senare 4n fem ar = -
442 581
Rikenskapsérets kostnadsférda leasingavgifter 435 570
Not 5 Anstdllda och personalkosthader
Medelantalet anstdllda
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 Varav man 2020-12-31 Varav man
Sverige 58 66,03 % 59 65,84 %
Totalt 58 59

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Loéner och andra ersittningar, styrelse och VD 1455 1459
Loner och andra ersittningar, anstillda 25332 22976
Sociala kostnader 11 924 10 341
(varav pensionskostnader) 1) 3075 2714

1) Av foretagets pensionskostnader avser 311 Tkr (£.4. 256 Tkr) foretagets ledning avseende 1 person. Foretagets
utestdende pensionsforpliktelser till denna uppgar till 0 kr.

Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar

2021-12-31 2020-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 36 % 36 %
Ovriga ledande befattningshavare 67 % 67 %

Not é Resultat fradn 6vriga vardepapper och fordringar som aér
anldaggningstillgéngar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Utdelningar 2 2
Summa 2 2

6 &
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Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintakter, Gvriga 197 178
Summa 197 178
Not 8 Rdantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader, 6vriga -14 718 -14 140
Summa -14 718 -14 140
Not 9 Skatt pa drets resultat
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatt -8 323 -9 749
Skatt pa tidigare ar = 241
-8 323 -9990
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Resultat fore skatt 34 595 50 049
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 % -7 127 -10 710
Skatteeffekt av skattemissiga justeringar -25 -21
Skatteeffekt av dterférda rinteavdrag -1171 35
Skatteeffekt av forindrad skattesats - 400
Justering tidigare drs uppskjuten skatt - 547
Skatt hanforlig till tidigare &r - -241
Effektiv skatt 24,1 % -8 323 20,0 % -9990

00 &
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Acknmnlerade anskaffningsvirden
-Vid arets botjan 1772 069 1690 016
-Nyanskaffningar 3737 993
-Avyttringar och utrangeringar -2 744 -26 503
-Ombklassificering till férvaltningsfastigheter 147 925 117 002
-Erhéllna statliga bidrag -4 032 -9 439
Vid arets slut 1916 955 1772 069
Ackunmulerade avskrivningar
-Vid édrets bétjan -442 364 -411 906
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangetingar 1015 10 093
-Arets avskrivning -43 611 -40 551
Vid arets slut -484 960 -442 364
Redovisat virde vid arets slut 1431995 1329 705
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvirden 66 366 65 400
Redovisat virde vid 4rets slut 66 366 65 400
Not 11 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Ackunmulerade verkliga virden
Vid 4tets botjan 2515565 2243077
Vid arets slut 2683 198 2515 565

Bolagets samtliga fastigheter innehas for lingsiktig uthyrning och klassificeras dirfér som forvaltningsfastigheter.
Totalt redovisat virde uppgar till 1 431 995 tkr (1 329 705 tkr).

For upplysningasindamal har bolaget sjilv utfort en virdering for att bedéma fastigheternas verkliga virde.
Vitderingsmetod som anvints ar diskonterade kassaflédesprognoser. Vid drets virdering har nuvirdet av
uppskattade framtida kassafloden for respektive fastighet beaktats. Vid berikningen av fastigheternas nuvirde har en
kalkylperiod om 10 4r anvints och en diskonteringstinta fore skatt pa 5,75-6 %. Bedémningen av kalkylrintan gors
med hinsyn till en lingsiktig riskfti obligationstinta med tilligg for fastighetsrelaterad risk. Risken 4r delvis knuten till
villkoten for existerande hyreskontrakt, typen av hyresgister, fastighetstyp och lige. Andra virdepaverkande faktorer
ir hyresutvecklingen som antogs vara 2 % per it, inflationen som antagits till 2 % under prognosperioden samt
vakansgraden som antagits vara 2 % per ar.

Verkligt virde f6r bolagets fotvaltningsfastigheter har betiknats till 2 683 mkr (med ett osikerhetsmatt +/- 10 %),
vilket kan jaimféras med det bokférda virdet om 1 432 mkr.
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Not 12 Maskiner, fordon och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ackumnlerade anskaffningsvirden
-Vid atets botjan 9102 7 521
-Nyanskaffningar 579 1625
-Avyttringar och utrangeringar -155 -44
Vid arets slut 9 526 9102
Ackunulerade avskrivningar
-Vid dtets botjan -5987 -4 976
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangetingar 106 43
-Arets avskrivning -1 057 -1 054
Vid arets slut -6 938 -5 987
Redovisat virde vid arets slut 2 588 3115
Not 13 Konst

2021-12-31 2020-12-31
Acknmunlerade anskaffiningsviirden
Vid arets botjan 2303 2103
Nyanskaffningar - 200

2303 2303

Redovisat virde vid arets slut 2303 2303

Not 14 Pdgdende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets botjan 72 597 69 688
OmbKlassificeringar till férvaltningsfastigheter -147 927 -107 563
Omklassificeringar till reparation och underhall -1220 -543
Investeringar 122 981 111 015
Redovisat virde vid arets slut 46 431 72 597
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets botjan 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
2021-12-31
Balanserad vinst 131 654
Arets resultat 26 272
Utdelning -2 970
Balanseras i ny rakning 154 956
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vsentliga tempordira skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 3186 -35 397 -32.211
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3186 -35 397 -32 211
Uppskjuten skattefordran avser skattemissigt underskottsavdrag
2020-12-31
Vasentliga temporiira skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 124 -24 012 -23 888
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 124 -24 012 -23 888
Tempordr skillnad
Redovisat Skattemissigt Temporir
2021-12-31 vérde vérde skillnad
Visentliga tempordra skillnader hinforliga
#ill uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1431 995 1260 165 171 830
1431995 1260 165 171 830
2020-12-31
Vsentliga tempordira skillnader hanforliga
#ill uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1329 705 1213142 116 563
1329705 1213 142 116 563
Not 18 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som fotfaller inom fem 4r fran balansdagen 666 614 523 699
Skulder som fotfaller senare dn fem 4r frin balansdagen 507 874 552917
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Not 19 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
For egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckningar 209 977 207 877
209 977 207 877
Ansvarsforbindelser
Borgensétagande till Fastigo 504 472
504 472
Summa stillda sikerheter 210 481 208 349

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
For beskrivning av effekter pa grund av Coronapandemin hénvisas till férvaltningsberittelsen. I 6vrigt finns inga
visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging.

Not 21 Betalda rdntor och erhdllen utdelning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen rinta 197 178
Etlagd rinta -14 718 -14 140
-14 519 -13 960
Not 22 Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31

Foljande delkomponenter ingir i likvida medel:
Banktillgodohavande 95763 61 308
95763 61308

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:
- De hat en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De hat en 16ptid om hégst 3 manader frdn anskaffningstidpunkten.

Not 23 Koncernuppgifter

Foretaget it heldgt dottetforetag till Stadsvapnet i Katlshamn AB, org nr 556427-2382 med site i IKatlshamn.
Stadsvapnet i Katlshamn AB 4gs av Katlshamns kommun. Nirmast éverordnade moderféretag som upprittar
koncernredovisning i vilken foretaget ingar 4r Stadsvapnet i Katlshamn AB.
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REVISIONSDEre

Till bolagsstamman i Karlshamnsbostader Aktiebolag, org. nr 556526-8355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Karlshamnsbostader Aktiebolag for ar 2021. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 5-26 i

detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Karlshamnsbostader Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Karlshamnsbostader Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 5 mars 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning fér
Karlshamnsbostéder Aktiebolag for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Karlshamnsbostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Karlshamn den 9 mars 2022

KPMG AB

(Cﬂ'“ 1AL CANANBEIN,

L §a]ra Sjoberg Einarsson
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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Till arsstamman i Karlshamnsbostader Aktiebolag

Organisationsnummer 556526-8355

Granskningsrapport

Undertecknad har granskat bolagets verksamhet under
rakenskapsaret 2021.

Granskningen har genomforts enligt aktiebolagslagen och god
revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebar att jag har
planerat och genomfoért granskningen for att i rimlig grad
forsakra mig om att bolagets verksamhet skotts pa ett
andamalsenligt, och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt, samt att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

Min granskning, har huvudsakligen bestatt i att [6pande granska
protokoll fran styrelsens sammantraden. Den har inriktats pa att
granska att besluten verkstallts och att verksamheten haller sig
inom de ramar som bolagsordningen och dgardirektiven anger.
Jag har ocksa haft tillgang till, och last, handlingar som utgor
underlag for styrelsens beslut. Verkstallande direktorens manads-
brev ger ocksa en bra bild av hur verksamheten fortskrider.

Vid samtal med bolagets auktoriserade revisor har jag ocksa fatt
del av hennes iakttagelser under aret.

Sammantaget bedomer jag att bolagets verksamhet skotts pa
ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande

satt, samt att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

Karlshamn 2022-03-14

Lars- 4Kjelliberg _—— “2/

Av kommunfullmaktige i Karlshamns kommun och
bolagets arsstamma utsedd lekmannarevisor.



