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Karlshamnsbostader

Vd har ordet

Det ar ett tufft ar vi lagger bakom oss. Glid-
jen 6ver att dntligen fa aterga till mer normala
umgingesformer efter pandemin Overgick
snabbt 1 oro kring det stora krig som pagar i
Ukraina. Dirtill stigande elpriser, rintor och
matpriser for att nimna ndgra. For Karls-
hamnsbostider har det inneburit stora eko-
nomiska utmaningar. Mot bakgrund av detta
ar vi anda nojda med érets resultat.

Utveckling av organisationen har varit ett fo-

kusomride de senaste aren och fortsitter vara
det aven framéver. I samband med uppsig-
ningar ses alltid behovet av rekrytering 6ver
och vilka kompetenser som behovs for att
mota framtidens behov. I takt med organisat-
ionsutvecklingen har vi dven intensifierat var
ekonomiska styrning och uppfoljning med
gott resultat.

Karlshamnsbostaders fyra 6vergripande mal-
omraden ligger val i linje med vart dgardirek-
tiv och innebdr god 16nsamhet, n6éjda hyres-
gister, engagerade medarbetare samt social-
och ekologisk hallbarhet. Nedan lyfter vi fram
det som ar mest betydande for 2022.

God lonsamhet

Resultatet av var organisationséversyn och de
effektiviseringar vi genomfort 1 arbetssitt har
redan borjat ge effekt. Numer har vi en
skyndsam och professionell hantering av lo-
kalintressenter fOr att snabbt komma till avtal.
Vi dr lyh6rda f6r kundernas behov och hy-
rorna ir marknadsmassiga.

Efterfragan pa studentbostider har sedan ett
par ar tillbaka minskat successivt. Genom att
konvertera utvalda studentrum till ligenheter
moter vi efterfragan bittre.

Uppfoljning och analys av driftnetto totalt,
per bostadsomrade och per fastighet leder till
forbittrad kontroll, medvetenhet och priori-
tering av kostnader. Dessutom ger det oss ett
bra underlag f6r investeringsplaner som i sin
tur moéjliggor sinkta forvaltningskostnader.

No6jda hyresgdster

Den arliga kundundersokningen visar att hy-
resgasterna trivs och kinner sig trygga. Gil-
lande vir service har vi det senaste aret gjort
en del forindringar nir det kommer till 6p-
pettider och kontaktvigar. Bland annat ér ti-
den for telefonvixel och fysiska besok mer
begransad, till forman for fler digitala kon-
taktvigar. Kundservice har 1 stillet komplet-
terat med fysiska besok i1 vira bostadsomra-
den.

Dirfor dr det extra glidjande att resultatet
starker att hyresgister foredrar digitala kana-
ler, samtidigt som fysiska besok pa girden
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”hemma” uppskattas. Dirtill har vi var boso-
ciala enhet som regelbundet moter hyresgis-

ter och genomfor insatser utefter behov.

Engagerade medarbetare

De forindringar som gjorts i organisationen
har behovt tid att fa sitta sig. I november
2021 genomférdes den senaste medarbetar-
undersokningen, med ett 6verlag godtagbart
resultat. Dock framkom forsimrat resultat
inom fyra omriaden som bedémdes vara av
sarskild vikt att genomlysa utifran jamforelse
med resultatet aret dessforinnan. Dessa om-
raden var arbetsorganisation, ledarskap, si-
kerhet och hilsa samt viktiga friskhetsfak-
torer.

For att komma till botten av vad det forsam-
rade resultatet grundar sig 1 har vi haft hjilp
av en konsult som genomfort samtal med
samtliga grupper och chefer inom bolaget. Vi
har dven haft flertalet interna dialogmoten.
Den samlade bilden av analysen ér att medar-
betare vill vara delaktiga och medverka till att
forma foretagets framtid, vilket vi ser som
mycket positivt. Formen for detta behover
diremot konkretiseras och fortydligas. Ar-
bete behover ske pa saval individ-, grupp-,

Sida 4

enhets- och foretagsniva. Framfor allt handlar
det om tydliggérande av mal och att arbeta
med delaktighet och kommunikation pa alla
nivaer i féretaget. Bedomningen dr att ett
kontinuerligt arbete behévs som kréiver insat-
ser i form av tid, tydligt och kommunikativt
ledarskap samt stod f6r bade medarbetare, ar-
betsledare och chefer.

Social och ekologisk hallbarhet

Karlshamnsbostidder arbetar for att erbjuda
bra bostider i trygga omraden, dir manniskor
vill bo och leva. Vi tar ett stort socialt ansvar
och arbetar for att skapa attraktiva bostads-
omraden. Malet dr 6kad mangfald och inklu-
dering och tillsammans med kommun och
ideella organisationer arbetar vi for att méjlig-
gbra levande bostadsomriaden och en me-
ningsfull fritid f6r vara hyresgister.

~®

Energieffektivisering av fastighetsbestandet
ar viktigt for att minska var klimatpaverkan.
Digitaliseringen ar ocksa en stor del av hall-
barhetsarbetet, da fler uppkopplade fastig-
heter innebir att vi till exempel snabbare kan
upptacka och avhjilpa fel i driften. Karls-
hamnsbostider har antagit Sveriges Allman-
nyttas Klimatinitiativ, ett gemensamt upprop
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for att sinka energiférbrukningen och minska
utslippen av vixthusgaser.

Ett gott liv for alla i Fridhem

I borjan av aret gick startskottet for en om-
fattande satsning i vart storsta bostadsomrade
Fridhem. Projektet ”Ett gott liv for alla 1 Frid-
hem” inkluderar cirka 340 bostider samt
cirka 100 studentrum och innebir standard-
hojningar och miljo6forbattrande atgarder for
att bland annat gora bostiderna mer energis-
nala. Hallbarhetsarbetet omfattar till stor del
aven en rad olika sociala insatser f6r de bo-
ende. Vart mal med projektet dr att hoja sta-
tusen i1 Fridhem, 6ka tryggheten och trivseln
hos de boende och forbittra driftnettot i om-
radet. Projektet inkluderar samtliga enheter
inom bolaget och blir till stor del ocksa ett 1a-
randeprojekt for framtida satsningar. Nagra
exempel frin dret dr stambyten, fasadtvitt
och malning, ny basketplan, gifotboll for
aldre, odlingsprojekt, lixhjalp for barn, kvin-
nogruppet, kurser i demokrati och samhills-
information med mera. Vi miter och utvir-
derar I6pande i syfte att se vad som fungerar
och uppskattas.

Karlshamnsbostider har for finansieringen
av detta investeringsprojekt beviljats Lan for
Social Hallbarhet pa 60 miljoner kronor fran
Kommuninvests Kommitté fo6r Social Hall-
barhet. Lanet innebdr dock inga nya pengar
till bolaget, utan ger en rintelattnad pa redan
befintliga lan. Framfor allt ar det ett kvitto pa
att Kommuninvest tror pa véra satsningar.

Vi blickar framat

Den ekonomiska ovissheten blir en utmaning
aven 2023 och kommer att kriva
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anpassningar. Med det sagt fortsitter vi att
blicka mot framtiden och var vision om ett
gott liv for alla. Hur vill vara hyresgister ha
det och hur kan vi som hyresvird underlitta
en hallbar livsstil? Hur kan vi attrahera god
kompetens 1 framtiden?

Det dr spiannande fragor och jag ser fram
emot att fortsitta arbetet tillsammans
med alla pa Karlshamnsbostider!

Kristina Soderling
vd

Vill du veta mer om vart hallbarhetsarbete? Lis
girna hallbarhetsrapporten som finns pa karls-

hamnsbostader.se
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Karlshamnsbostader

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for
Karlshamnsbostider =~ Aktiebolag, 556526-
8355, far hirmed avge arsredovisning for ré-
kenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om verksamheten

Karlshamnsbostider 4dr ett allminnyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag med site 1
Karlshamn. Bolaget dgs av Stadsvapnet AB
vilket i sin tur dgs av Karlshamns kommun till
100 %. Bolagets uppgift ir att bygga och for-
valta hallbara och prisvirda bostider for alla.
Verksamheten ska bedrivas enligt affirsmiss-
iga principer.

Karlshamnsbostader dger och forvaltar 2296
bostider, vilket motsvarar ca 44 % av hyres-
ritterna 1 kommunen. Bolaget forfogar ocksa
over lokaler, primirt avsedda f6r kommunens
omsorgsbehov.

Bolaget dr medlem i branschorganisationen
Sveriges Allminnytta och medlem i intresse-
organisationen Studentbostadsforetagen.

Affirsidé

Karlshamnsbostider ska erbjuda ett brett ut-
bud av hyresrittsligenheter till kunder som
vill bo 1 Karlshamns kommun. Bostadské
med poingsystem och vara antagningskrite-
rier ger alla lika méjligheter att hitta hem hos
oss. Med engagerade medarbetare, ppenhet
och kvalitetsfokus uppnar vi en verkligt god
forvaltning. Alla delar av verksamheten drivs

och utvecklas med vil avvigd balans mellan
affirsmassighet och langsiktig hallbarhet.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft sju sammantriden under
aret varav tva extrainsatta. Utover detta har
styrelsen genomfort tvd externa studiebesok
till AB Kristianstadbyggen (ABK) och Ron-
nebyhus. Stimma avhélls 8 april 2022 samt en
extra stimma den 20 december.

Stadsvapnet
Vd och ordférande har under aret genomfort
tre dialogmoten med Stadsvapnet.
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Flerarsjamférelse

Hyresintakter ttkr

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning ttkr

Antal anstéllda

Soliditet %

Investeringar ttkr

Avkastning pa totalt kapital %

Avkastning pa eget kapital %

221231

227

26

1662

56

21

113

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Ovrig information
Bostadsyta 145 083 kvm
Lokalyta 55 678 kvm

Vakansgrad bostiader 2022: 0,9 % (1,2 %).

Vakansgrad lokaler 2022: 2,2 % (2,9 %).

211231

223

31

1595

58

20

127

10

201231

221

39

1489

59

21

114

12

191231

214

36

1471

64

18

208

13
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181231

204

34

1266

53

19

149

14
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Forandring av eget kapital

Bundet EK

Enligt faststalld balansrakning 16 000

2021-12-31
Enligt beslut pa arsstamma
Utdelning

Arets resultat enligt faststalld
resultatrakning

Eget kapital 16 000

2022-12-31

Aret i siffror

Trots de ekonomiska utmaningarna 2022 har
Karlshamnsbostider kunnat leverera ett bra
resultat tack vare effektiviseringar, ompriori-
teringar och ekonomisk styrning.

Resultat och stdlining

Resultat efter finansiella poster f6r 2022 upp-
gick till 26,3 mkr (31,1 mkr). Hyresintikterna
uppgick till 226,9 mkr (223,2 mkr).

Hyreshojning har skett fran och med 1 januari
med 0,75 %.

Investeringar

De totala investeringarna uppgar till 1125
mkr varav egenfinansierade avser 37,5 mkr.
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Fonder Balanserat Totalt
resultat

152 450 157 925 326 375

-2 970 -2 970

18 611 18 611

152 450 173 566 342 016

Upprustningen av miljonprogramsomradet
Mollebacken 1 centrala Karlshamn ér vart
storsta renoveringsprojekt hittills. Projektet
har genomforts 1 tva etapper dir den sista
fastigheten tas 1 bruk till drsskiftet 2023. De
totala investeringarna i projektet beriknas
uppga som budgeterat till 200 mkr (79,9 mkr
2022).

I ar har en stor del av de sjilvfinansierade in-
vesteringarna lagts i Fridhem dar vi totalt in-
vesterat 18,5 mkr. Detta avser frimst stamby-
ten (15 mkr) men dven balkongrenoveringar
(2,1 mkr). Dessutom har vi konverterat 30
studentbostader till 12 ligenheter (0,7 mkr).
Bakgrunden till konverteringen ar flera ars
minskad efterfrigan pa studentbostider i
kombination med efterfragan pa storre, pris-
virda ligenheter i Fridhem.
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Ovriga investeringar 2022 bestar i huvudsak
av ytterligare stambyten och 3,4 mkr utgors
av paborjad fiberutbyggnad i samtliga Karls-
hamnsbostiders bostider.

Lan och ranta

Pa balansdagen ar viar totala laneskuld 1 215
mkr (1 174 mkr). Den genomsnittliga rintan
uppgar till 0,99 % (0,73 %), exklusive bor-
gensavgift.

Fastighetsvardering

Under aret har en virdering av Karlshamns-
bostiders fastighetsbestaind genomforts. Vir-
deringen 4r utférd internt. Fastigheternas
varde vid 2022 ars utgang har bedémts uppga
till 2 779 mkr (2 683 mkr).

Kanslighetsanalys

Vart resultat paverkas av ett flertal faktorer sa
som hyresniva, vakansgrad, kostnadsniva for
drift och underhall samt rintekostnader.

Hyresniva bostader
Vakansgrad bostéder
Driftkostnader
Underhallskostnader

Rantekostnader

Férandring

+-1%

+-1%

+-1%

+-1%

+-1%
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Resultateffekt mkr

1,515

1,515

0,408

0,458

1,215
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Viktiga hdndelser under dret

Upprustning av Méllebacken

Alingsas 28 och Trosa 10 fardigstilldes enligt
tidplan. 213 lagenheter har genomgitt en om-
fattande renovering som inkluderar bade ex-
teriOra insatser som fasader och fonster, bal-
konger och entréer men ocksa stambyte, ven-
tilation och el. Nu fortsitter arbetet med ute-
miljon.

Energibesparingsprojektet Energy
Performance Contracting avslutades
Projektet har innefattat installation av solcell-
ler, byte av ventilationsaggregat, injustering
av varme och ventilation, uppgradering av
fastigheternas styrsystem samt belysningsat-
girder.

Forsiljning av kommunalhuset i
Hallaryd

Fastigheten har silts till ett privat fastighets-
bolag. Upprustningen av fastigheten har pa-
borjats och avsikten dr att bygga hyresritter.

Bosocialt arbete

Under aret har vi fraimst fokuserat pa aktivi-
teter for att motverka ofrivillig ensamhet hos
aldre samt fritidsaktiviteter for barn och
unga.
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Bilpool f6r hyresgister

Vivill méjliggora for vara hyresgister att gora
grona val i vardagen. Forst ut dr bilpoolen
som invigdes 1 september. Under 2023 plane-
ras dven lansering av cykelpool.

Behov av ny verksamhetslokal

Vid atergiangen efter pandemin blev det tyd-
ligt att kontoret pa Kyrkogatan 21 inte lingre
ir andamalsenligt. Lokalerna dr éverdimens-
ionerade och hybridarbete sker i stérre om-
fattning 4n tidigare. Da den stora majoriteten
av vara fastigheter finns i centrala Karlshamn
utreds moéjligheten att flytta till Ostra Piren.

Utbildning i jimstilldhet och likabe-
handling

Samtliga medarbetare har genomgitt en tva-
dagarsutbildning i amnet.
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Koncernsamverkan
Avseende koncernnytta vill vi lyfta fram ett
par goda exempel pa samarbeten som pagar:

Sociala kontrakt

Karlshamnsbostider upplater kontinuerligt
25 liagenheter for sa kallat socialt kontrakt.
Detta ir ligenheter som socialtjansten forfo-
gar 6ver. Malet dr att den boende med tiden
ska fa moijlighet att 6verta bade kontrakt och
ekonomiskt ansvar,

Boende till ukrainska flyktingar
Vi upplater 19 ligenheter f6r ukrainare som
kommunen hyr tills vidare.

Fiber i hela bestandet

Karlshamn Energi driver ett omfattande pro-
jekt med installation av fiber 1 samtliga Karls-
hamnsbostiders ligenheter (boenden inklu-
derat).

Behjilpliga med ekonomiska tjinster
Karlshamnsbostider har under aret stottat
Karlshamnsfastigheter med ekonomisk rap-
portering. For Kreativums rikning har vi suc-
cessivt forflyttat all ekonomihantering till oss.
En sirskild resurs har rekryterats for detta
som tilltrader 2023.
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Forvaltningstjinster
Vi utfér lopande forvaltningstjanster —at
Karlshamnsfastigheter.

Lokalsamverkan

Fortlopande kontakter mellan oss och kom-
munen f0r att tillgodose nya behov av lokaler
samt utveckla befintliga verksamheter.

Ferieungdomar

Utéver 21 sommarjobbare har vi tagit emot
18 ferieungdomar fran kommunen. Alla har
arbetat inom fastighetsskotsel.

Samarbete med Arbetsmarknadsenheten
Tillsammans med Karlshamns kommun har
vi jobbat fram en metod for att férsoka slussa
in langtidsarbetslésa hyresgister pa arbets-
marknaden. Detta sker genom 7sjilvforvalt-
ning”, vilket innebdr att hyresgister erbjuds
arbete 1 form av litt fastighetsskotsel i det
egna bostadsomradet. Forst ut dr omradet
Fridhem dir en av fyra platser tillsatta.

Cykelpool for hyresgister
Arbetsmarknadscentrum har rustat upp nio
cyklar som ska anvindas i1 vir kommande cy-
kelpool i Fridhem. Cyklarna har ocksa an-
vints i den bosociala kursen Lir dig cykla for
vuxna.
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Karlshamnsbostader

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 173 566 tkr, disponeras enligt f6ljande:

Balanserad vinst
Arets resultat

Balanseras i ny rakning
Disponeras sa att

till aktieagare utdelas
i ny rékning overfores
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Belopp i Tkr
154 955
18 611

173 566

1776
171 790

173 566

Vad betriffar resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning

med tillhorande notet.
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Karlshamnsbostader Aktiebolag Sida 13
556526-8355

Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelsens intdkter

Hyresintakter 2 226 850 223 157
Ovriga férvaltningsintékter 3 8 210 6179
Summa rorelsens intidkter 235 060 229 336
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -86 562 -77 798
Ovriga externa kostnader 5,6 -15 357 -16 633
Personalkostnader 7 -39 031 -42 471
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -48 598 -44 669
Ovriga rérelsekostnader -3 301 -2 158
Summa rorelsens kostnader -192 849 -183 729
Rorelseresultat 42 211 45 607
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -16 201 -14 718
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 249 197
Resultat fran évriga vardepappersinnehav 10 2 2
Summa finansiella poster -15 950 -14 519
Resultat efter finansiella poster 11 26 261 31088
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - 3 507
Summa bokslutsdispositioner - 3507
Resultat fore skatt 26 261 34 595
Skatter

Skatt pa arets resultat 12 -7 650 -8 323
Arets resultat 18 611 26 272
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Sida 14

Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13,14 1495 206 1431995

Maskiner, fordon och inventarier 15 2 863 2 588

Konstverk 16 2 303 2 303

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 17 42 925 46 431

1543 297 1483 317

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 40 40

Uppskjuten skattefordran 19 8 149 3186
8189 3226

Summa anlaggningstillgangar 1551 486 1486 543

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 1880 2875

Fordringar hos koncernféretag 11 - 3 507

Skattefordran 3 610

Ovriga fordringar 2334 1315

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11,20 4 000 4 699
8217 13 006

Kassa och bank 21 102 068 95 763

Summa omsattningstiligangar 110 285 108 769

SUMMA TILLGANGAR 1661771 1595 312
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Karlshamnsbostader Aktiebolag Sida 15
556526-8355

Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 000 16 000
Reservfond 152 450 152 450
168 450 168 450
Fritt eget kapital 22
Balanserat resultat 154 955 131 654
Arets resultat 18 611 26 272
173 566 157 926
Summa eget kapital 342 016 326 376
Avsaittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 48 010 35 397
48 010 35 397
Langfristiga skulder 23
Ovriga skulder till kreditinstitut 1185 858 1144 355
1185 858 1144 355
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 182 30 132
Forskott fran kunder 11 19 651 21999
Leverantorsskulder 11 22 111 22 463
Ovriga kortfristiga skulder 1994 2012
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11,24 12 949 12 578
85 887 89 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1661771 1595 312
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Karlshamnsbostader Aktiebolag Sida 16
556526-8355

Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 261 31088
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 21 49 049 46 641
75 310 77729
Forandring av rérelsefordringar 1283 -921
Forandring av rorelseskulder -2 347 8 349
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 74 246 85 157
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -112 484 -127 297
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 3453 1027
Erhélina statliga stod - 4 032
Kassaflode fran investeringsverksamheten -109 031 -122 238

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 70 000 97 500
Amortering av lan -29 447 -26 830
Koncernbidrag 3 507 11 486
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -2 970 -10 620
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 41 090 71 536
Arets kassaflode 6 305 34 455
Likvida medel vid arets borjan 95763 61 308
Likvida medel vid arets slut 21 102 068 95763
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (IK3).

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd beddmningen gérs. Uppskattningar och
bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer, som under ridande omstindigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de redovisade virdena pa tillgingar och skulder, som inte
annars framgar tydligt frin andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga visentliga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebira en
betydlig risk for en visentlig justering av redovisade virden f6r tillgingar och skulder under nista rakenskapsir.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital:
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.

Varderingsprinciper m m
Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som dr direkt hinforliga till forvirvet.

Tilkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter f6r 16pande
underhill och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar
har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.



Signature reference: a0422738-e719-4ab3-a219-9d7b5df8f5b6

Karlshamnsbostader Aktiebolag Sida 18
556526-8355

Avskrivningar

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgingens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvintade
forbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till beriknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfillet i d4 radande prisniva.

Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller vardestegting.
I begreppet férvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanliggningar.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrikningen till verkligt virde, som baseras pd marknadsviérde.

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innerviggar mm 50-100 ar
-Virme/sanitet 35-50 ar
-E140 ar
-Fasad 40-50 ar
-Foénster 50 ar
-Ko6k 30-50 ar
-Yttertak 30-50 ar
-Ventilation 20 ar
-Inre ytskikt 10-20 ar
-Styr- och 6vervakning 10-20 ar
-Markanldggningar 50 ar
-Restpost 10-60 ér
-Lekplatser och gardar 50 ar
-Maskiner och inventarier 3-20 ar

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som finansiell leasingavtal.

Finansiell leasingavtal
Leasingavgifterna enligt finansiell leasingavtal men exklusive utgifter for tjdnster som forsikring och underhall,
redovisas som kostnad linjirt Gver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ér direkt hirforliga till forvirvet till férvirvet av tillgdngen.

Finansiella omsittningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfallet till det ligsta av anskaffningsvirdet pa
balansdagen.
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstillda efter avsiutad anstillning

Klassificering

Planer f6r ersittningar efter avslutad anstillning klassificeras som antingen avgiftsbestimda eller f6rménsbestimda.

Avgiftsbestimda planer
Avgifterna f6r avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formiénsbestimda planer
Foretaget har valt att tillimpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

1 de fall pensionsforpliktelser har tryggats genom Sverféring av medel till en pensionsstiftelse redovisas en avsittning
i de fall stiftelsens férmbgenhet virderad till marknadsvirde understiger forpliktelsen. I de fall stiftelsens
formdgenhet Overstiger forpliktelsen redovisas ingen tillgang.

Skatt

Skatt pa 4rets resultat i resultatrdkningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for
innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sirredovisas inte uppskjuten skatt
hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrikningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla temporira skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvinda
skattemdssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pd hur det redovisade virdet f6r motsvarande tillging eller
skuld forvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen och har inte nuvirdesberiknats.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhéllit eller kommer att erhalla f6r egen rikning redovisas som
intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhdllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Forsaljning av varor

Vid foérsiljning av varor redovisas en intdkt nir f6ljande kriterier 4r uppfyllda:

- De ekonomiska férdelarna som dr férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
foretaget,

- Inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt,

- Foretaget har 6verfort de visentliga riskerna och férdelarna som ar forknippade med varornas
dgande till koparen,

- Foretaget har inte lingre ett saidant engagemang i den 16pande férvaltningen som vanligtvis
forknippas med dgande och utévar inte heller ndgon reell kontroll Gver de silda varorna, samt

- De utgifter som har uppkommit eller férvintas uppkomma till £6ljd av transaktionen kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhillna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som limnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhillits i utbyte redovisas i
balansrikningen som en 6kning av andelens redovisade virde.
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Not 2 Hyresintakter
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter:
Bostader 147 030 143 779
Studentbostader 4 050 4705
Lokaler 77 312 76 503
Ovriga objekt 3 668 3 869
Hyresbortfall, outhyrt
Bostader -681 -628
Studentbostader -744 -1 168
Lokaler -1 669 -2 189
Ovriga objekt -461 -475
Rabatter -1 655 -1 239
Summa 226 850 223 157
Lokalavtal (leasingavtal dar foretaget ar leasegivare)
Lokalavtal som upphor att galla inom ett ar 24 991 891
Lokalavtal som upphor att galla mellan ett och fem ar 34 810 54 767
Lokalavtal som upphor att gélla senare an fem ar 17 692 17 378

77 493 73 036

Not 3 Ovriga férvaltningsintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ersattningar fran hyresgaster 3 351 1678
Vinst salda anlaggningstillgangar 2978 185
Forsakringsersattningar 349 2 251
Ovriga erséattningar 1532 2 065
Summa 8210 6179
Not 4 Fastighetskostnader

2022-12-31 2021-12-31
El, vadrme, vatten -33734 -32 320
Sophantering -4 730 -4 339
Forsakringskostnader -2 161 -2 231
Hyresgastféreningen -322 -323
Erhallna rabatter och bonus 164 114
Fastighetsskatt -4 981 -4 249
Ovriga fastighetskostnader -8 900 -7 278
Reparationer -10 908 -10 775
Underhall (inklusive forsakringsskador) -20 990 -16 397

-86 562 -77 798
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Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Sida 21

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 210 -
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - -
KPMG
Revisionsuppdrag - 85

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Ovriga revisorer
Skatteradgivning

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse

enligt avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sidan arbetsuppgifter.

Med anledning av avslutat revisionsuppdrag blir kostnaderna f6r 2022 ars lagstadgade revision hogre dn

jimforelsedret.
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Not 6 Finansiell leasing - leasetagare

Leasingavtal dar foretaget dar leasetagare

Sida 22

Framtida minimileasingavgifter avseende icke 2022-01-01- 2021-01-01-
uppsagningsbara finansiella leasingavtal 2022-12-31 2021-12-31
Inom ett ar 189 120
Mellan ett och fem ar 53 322
Senare an fem ar - -

242 442
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 405 435

Not 7 Medelantal anstallda, Ioner, ersattningar och sociala avgifter

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varav man 2021-12-31 Varav man
Sverige 56 64,28 % 58 66,03 %
Totalt 56 58
Loner och ersattningar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra erséattningar
Styrelsen och VD -1 485 -1 455
Ovriga anstéllda -22 750 -25 356
Totala I6ner och ersattningar -24 235 -26 811
Sociala avgifter enligt lag och avtal -8 082 -8 999
Pensionskostnader (varav VD -378 tkr (311 tkr)) -2 696 -2 925
Totala Ioner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader -35013 -38 735
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 36 % 36 %
Ovriga ledande befattningshavare 60 % 67 %
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Sida 23

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader avseende fastighetslan -10 439 -9 113
Borgensavgift Karlshamns kommun -5 760 -5 604
Rantekostnader, 6vriga -2 -1
Summa -16 201 -14 718
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 49 -
Ranteintakter, dvriga 200 197
Summa 249 197
Not 10 Resultat fran évriga vardepappersinnehav

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utdelningar 2 2
Summa 2 2

Not 11 Specifikation koncernmellanhavanden

I det som presenterats i resultat- och balansrikning ingar nedan koncerntransaktioner samt mellanhavanden per

balansdagen.
2022-12-31 2021-12-31
Forsaljning 63 831 59 913
Inkdp -42 863 -42 025
20 968 17 888
Kundfordringar 721 1766
Fordringar koncernféretag - 3 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 73
Forskott fran kund -4 877 -7 514
Leverantorsskulder -5 709 -6 257
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter -5 469 -5 097
-15 299 -13 522
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Sida 24

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt -7 650 -8 323
-7 650 -8 323
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 26 261 34 595
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -5410 -7 127
Skatteeffekt av skattemassiga justeringar -62 -25
Skatteeffekt av aterférda ranteavdrag -2 178 -1 171
Effektiv skatt 29,1 % -7 650 241 % -8 323
Not 13 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1916 955 1772069
-Nyanskaffningar - 3737
-Avyttringar och utrangeringar -3 947 -2744
-Omklassificering till forvaltningsfastigheter 112 681 147 925
-Erhalina statliga bidrag - -4 032
Vid arets slut 2 025689 1916 955
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -484 960 -442 364
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 054 1015
-Arets avskrivning -47 577 -43 611
Vid arets slut -530 483 -484 960
Redovisat varde vid arets slut 1 495 206 1431995
Varav mark
-Vid arets borjan 66 366 65 400
-Nyanskaffningar - 966
-Avyttringar och utrangeringar -56 -
Redovisat varde vid arets slut 66 310 66 366
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Not 14 Upplysning om verkligt vdrde pa férvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 2683 198 2 515 565
Vid arets slut 2778 853 2683 198

Bolagets samtliga fastigheter innehas for lingsiktig uthyrning och klassificeras dirfér som férvaltningsfastigheter.
Totalt redovisat virde uppgir till 1 495 206 tkr (1 431 995 tkr).

For upplysningsindamal har bolaget sjilv utfért en virdering for att bedéma fastigheternas verkliga virde.
Virderingsmetod som anvints dr diskonterade kassaflédesprognoser. Vid drets virdering har nuvirdet av
uppskattade framtida kassafléden for respektive fastighet beaktats. Vid berdkningen av fastigheternas nuvirde har en
kalkylperiod om 10 4r anvints och en diskonteringsrinta fére skatt pa 5,75-6 %. Bedomningen av kalkylrintan gors
med hinsyn till en lingsiktig riskfri obligationsrinta med tilligg for fastighetsrelaterad risk. Risken ér delvis knuten till
villkoren f6r existerande hyreskontrakt, typen av hyresgister, fastighetstyp och lige. Andra virdepaverkande faktorer
ar hyresutvecklingen som antogs vara 2 % per dr, inflationen som antagits till 2 % under prognosperioden samt
vakansgraden som antagits vara 2 % per ar.

Verkligt virde f6r bolagets forvaltingsfastigheter har berdknats till 2 778 853 tkr (med ett osdkerhetsmatt +/- 10 %),
vilket kan jimféras med det bokférda virdet om 1 495 206 tkr.

Not 15 Maskiner, fordon och inventarier

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan 9 526 9102
-Nyanskaffningar 1391 579
-Avyttringar och utrangeringar -119 -155
Vid arets slut 10 798 9 526
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -6 938 -5 987
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 23 106
-Arets avskrivning -1 020 -1 057
Vid arets slut -7 935 -6 938
Redovisat varde vid arets slut 2863 2588

Not 16 Konstverk
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2 303 2 303

Redovisat varde vid arets slut 2 303 2 303

Not 17 Pagdaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 46 431 72 597
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -112 681 -147 927
Omklassificeringar till reparation och underhall -1916 -1 220
Investeringar 111 091 122 981
Redovisat varde vid arets slut 42 925 46 431
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Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 40

Redovisat varde vid arets slut 40 40

Not 19 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld 8 149 -48 010 -39 861
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 149 -48 010 -39 861

Uppskjuten skattefordran avser skattemassigt underskottsavdrag

2021-12-31
Vésentliga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld 3 186 -35 397 -32 211
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3186 -35 397 -32 211

Temporar skillnad

Redovisat  Skattemassigt Temporar
2022-12-31 varde véarde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1 495 206 1262 147 233 059
1 495 206 1262 147 233 059
2021-12-31
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1431995 1260 165 171 830
1431995 1260 165 171 830

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda kostnader 3262 4 070
Upplupna intakter 738 629
4 000 4 699
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Not 21 Kassaflodesanalys
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. . . . . 2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 48 598 44 669
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 451 1972
49 049 46 641
Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande 102 068 95 763
102 068 95763
Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 manader frin anskaffningstidpunkten.
Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:
2022-12-31
Balanserad vinst 154 955
Arets resultat 18 611
Utdelning -1776
Balanseras i ny rakning 171 790
Not 23 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen* 340 733 235 828
Langfritiga skulder som forfaller senare an ett ar men inom 499 740 459 055
fem ar fran balansdagen
Langfristiga skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 345 385 449 472
Summa langfristiga skulder 1185 858 1144 355

* Forfaller inom ett dr frin balansdagen och avses refinansieras.
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner inkl semester och sociala kostnader 4 300 5525
Upplupna utgiftsrantor 1303 985
Upplupna kostnader el, varme, vatten 4 439 4 056
Upplupna kostnader sophantering 1120 1 006
Ovriga upplupna kostnader 1359 627
Forutbetalda intakter 428 379
12 949 12 578
Not 25 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar - 209 977
- 209 977
Ansvarsférbindelser
Borgensatagande till Fastigo 492 504
492 504
Summa stéllda sdkerheter 492 210 481

Not 26 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsdrets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut att rapportera om.

Not 27 Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stadsvapnet i Katlshamn AB, org nr 556427-2382 med site i Karlshamn.
Stadsvapnet i Katlshamn AB dgs av Katlshamns kommun. Nirmast 6verordnade moderféretag som upprittar

koncernredovisning i vilken féretaget ingar dr Stadsvapnet i Karlshamn AB.



Signature reference: a0422738-e719-4ab3-a219-9d7b5df8f5b6

Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Underskrifter

Karlshamn 2023-02-

Magnus Olsson
Styrelseordférande

André Nord

Jimmie Andersson

Monica Karlsson

Olle Gillberg

Sven-Ake Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023-

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Kristina Sdderling
Verkstallande direktor

Britt Jamstorp

Per-lvar Johansson

Niklas Nilsson

Stefan Nilsson

Ulrika Berggren

Sida 29



Signature reference: a0422738-e719-4ab3-a219-9d7b5df8f5b6

Det har dokumentet ar elektroniskt undertecknat av nedan parter.

Signed by: Inga Ulrika Berggren
Date: 2023-03-10 16:32:18
BankID refno: f1ed2494-e198-4557-a389-51489421fa77

Styrelseledamot: Ulrika Berggren

Signed by: NIKLAS NILSSON
Date: 2023-03-02 23:11:00
BanklID refno: 69ceaea8-01cd-4593-93e7-60d43611ad58

Vice ordférande : Niklas Nilsson

Signed by: SVEN-AKE SVENSSON
Date: 2023-03-01 12:40:52
BanklID refno: 97a6d33f-20be-458a-b423-072437097752

Styrelseledamot: Sven-Ake Svensson

Signed by: OLLE GILLBERG
Date: 2023-02-28 20:46:16
BankID refno: eb4c43ff-37b9-455a-bce6-714ff7a9b443

Ledamot: Olle Gillberg

Signed by: Jimmie Peter Lennart Andersson
Date: 2023-03-01 07:42:30
BanklID refno: 98aaec5f-316c-47be-82ce-3dec059b161f

Ledamot: Jimmie Andersson

Signed by: ANDRE NORD
Date: 2023-03-01 21:34:54
BankID refno: 74f33d08-b0e0-4249-946d-1e86beaddde6

Ledamot: André Nord

Signed by: ANDERS HAKANSSON
Date: 2023-03-13 11:03:12
BankID refno: 324ba681-6669-41b3-ae8a-a9635228981b

Auktoriserad revisor: Anders Hakansson

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: MAGNUS OLSSON
Date: 2023-02-28 18:26:35
BankID refno: 2d4ad01b-da58-4faa-a9a3-f32dd3721b74

Ordférande: Magnus Olsson

Signed by: BRITT JAMSTORP
Date: 2023-03-07 14:50:39
BankID refno: 805cdf67-7b55-4400-bdb6-3ea8a6452d14

Styrelseledamot: Britt JAmstorp

Signed by: KRISTINA SODERLING
Date: 2023-02-28 16:44:36
BankID refno: fae46889-e424-40ff-b82f-7b45a9589196

VD: Kristina Séderling

Signed by: STEFAN NILSSON
Date: 2023-03-08 07:58:32
BankID refno: d3a1bcfe-b8ce-4a05-a896-92f20144e265

Ledamot: Stefan Nilsson

Signed by: MONICA KARLSSON
Date: 2023-03-09 09:29:13
BankID refno: 00cf2396-be19-4541-b0e7-fe456795f17¢

Ledamot: Monica Karlsson

Signed by: PER-IVAR JOHANSSON
Date: 2023-02-28 16:46:37
BankID refno: 24113d6f-132f-4e33-b08b-577835a11cle

Ledamot: Per-lvar Johansson



EY

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Karlshamnsbostéder Aktiebolag, org.nr 556526-8355

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Karlshamnsbostéader
Aktiebolag for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Karlshamnsbostéder Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Karlshamnsbostéder Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 har utforts av en annan revisor som l&mnat en revisionsberattelse
daterad 2022-03-09 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckel: SLUUB-ECZCV-GZNB4-JDM5L-TNG88-5TAHH



EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av
Karlshamnsbostader Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Karlshamnsbostéder Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Hakansson

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: SLUUB-ECZCV-GZNB4-JDM5L-TNG88-5TAHH



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANDERS HAKANSSON (ssN-validerad)

Signing Partner

Serienummer: 197005 16xxxx

IP: 80.78.xxx.XxxX ",
2023-03-13 10:04:55 UTC BankiID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: SLUUB-ECZCV-GZNB4-JDM5L-TNG88-5TAHH



Till arsstamman i Karlshamnsbostader Aktiebolag
Organisationsnummer 556526-8355

Granskningsrapport

Undertecknad har granskat bolagets verksamhet under
rakenskapsaret 2022.

Granskningen har genomforts enligt aktiebolagslagen och god
revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebér att jag har
planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
forsakra mig om att bolagets verksamhet skétts pa ett
andamalsenligt, och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt, samt att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

Min granskning, har huvudsakligen bestatt i att ipande granska
protokoll fran styrelsens sammantraden. Den har inriktats pa att
granska att besluten verkstéllts och att verksamheten haller sig
inom de ramar som bolagsordningen och dgardirektiven anger.
Jag har ocksa haft tillgang till, och ldst, handlingar som utgér
underlag for styrelsens beslut. Verkstéllande direktérens manads-
brev ger ocksa en bra bild av hur verksamheten fortskrider.

Sammantaget bedomer jag att bolagets verksamhet skétts pa

ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt, samt att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

arfshamn 2023-03-14

Lars—Inge/(jzllberg Q/

Av kommunfullmaktige i Karlshamns kommun och
bolagets arsstamma utsedd lekmannarevisor.
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